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Céin civ Hién phdp nuéc Céng hoa xd héi chit nghia Viét Nam;
Quéc hoi ban hanh Ludt xdy dung.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Luét nay quy dinh vé quyén, nghia vu, trach nhiém cla co quan, tb chirc,
ca nhin va quan ly nha nudc trong hoat déng dau tu xay dung.

Pidu 2. Péi twong ap dung

Luat nay ap dung di v6i co quan, t& chitc, ca nhén trong nudc; td chirc, ca
nhén nudc ngoai hoat dong dau tu xdy dung trén lanh thd Viét Nam.

Trudmg hop didu ude qudc t& ma Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam 12
thanh vién cé quy dinh khac véi quy dinh cta Ludt nay thi 4p dung quy dinh cta
diéu udc qudc te do.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Luét nay, cdc tir ngft dudi ddy diroc hidu nhu sau:

1. Bdo cdo nghién ciru tién khd thi ddu tw xdy dung 12 tai liéu trinh bay
cac ndi dung nghién clru so bd vé sy can thiét, tinh kha thi va hiéu qua cua viée
déu tu xdy dung, 1am co s& xem xét, quyét dinh chii truong dau tu xdy dung.

2. Bdo cdo nghién ciru kha thi ddu tu xdy dung 14 tai lidu trinh bay céc ndi
dung nghién ctru vé su can thiét, mic d6 kha thi va hiéu qua cua viéc dau tu
xdy dung theo phuong an thiét ké co s& dugc lua chon, lam co s& xem xét,
quyét dinh dau tu x4y dung.

3. Bdo cdo kinh té - ky thudt dau tu xdy dung 1 tai lidu trinh bay cic ndi

- dung vé su cén thiét, mic d6-kha thi va hiéu qua cta viéc dau tu xay dung theo
phuong 4n thiét k& ban vé& thi cong xay dung céng trinh quy mé nho, lam co s
xem xét, quyéet dinh dau tu xay dung.

4. Bo quan Iy cong trinh xdy dung chuyén nganh 1a Bé duge giao nhiém
vu quan ly, thuc hién dau tu x4y dung céng trinh thudc chuyén nganh xay
dung do minh quén ly.




5. Chi giéi duomg do 1a dudng ranh gidi duge xac dinh trén ban do quy
hoach va thuc dia ¢ phan dinh ranh giéi gitia phan dat dugce xdy dung cong
trinh va phan dat duoc danh cho dudng giao théng hodc cong trinh ha ting k¥
thuét, khong gian cdng cdng khac.

6. Chi gidi xdy dung 1a dudng gi6i han cho phép xdy dung cong trinh chinh
trén thira dat.

7. Chi tiéu si dung ddat quy hoach xdy dung 13 chi tiéu dé quan 1y phét
trién khong gian, kién trac dugc xdc dinh cu thé cho mét khu vyre hay mot 16
dat bao gom mat d¢ x4y dung, hé sb str dung dat, chiéu cao xay dung toi da, toi
thiéu cuia cong trinh.

8. Chi tiéu kinh té - k thudt cia dé dn quy hoach xdy dung la chi tiéu
dugce du bao, xac dinh, lva chon lam co s& dé xudt cac phuong an, giai phap
quy hoach xdy dung bac gébm quy md dan sb, dét dai, chi tiéu vé ha tang k¥
thuét, ha tang xa héi va méi trudng.

9. Chu ddu tw xdy dung (sau day goi 1a chi du tu) 14 co quan, 16 chc, ca
nhan s& hitu vén, vay vén hodc duge giao truc tiép quan ly, sir dung von dé
thue hién hoat ddng dau tu xay dung.

10. Céng trinh xdy dung 1a san phdm dugc tao thanh béi sic lao dong cla
con ngudi, vat liéu xay dung, thiét bi l.'flp dit vao cong trinh, dugc lién két dinh
vi v6i dét, ¢ thé bao gém phan dudi mit d4t, phén trén mit dat, phan dudi mit
nudc va phan trén mat nudce, duoc xay dung theo thiét ké. Cong trinh xdy dung
bao gdbm cdng trinh d4n dung, cong trinh cdng nghiép, giao thong, ndng nghiép
va phét trién néng thén, cong trinh ha ting k¥ thudt va cong trinh khac.

11. Cét xdy dung la cao d6 xay dung t6i thiéu bat budc phai tuan thia dugc
chon phu hgp véi quy hoach vé cao dd nén va thodt nudc mua.

12. Co quan qudn Iy nhé wrde vé xdy dung gbm B6 Xy dung, Uy ban nhén
dan tinh, thanh phé truc thude trung wong (sau ddy goi chung 13 Uy ban nhén dan
cap tinh) va Uy ban nhéan dan huyén, quan, thi x4, thanh ph thudc tinh (sau day
goi chung 14 Uy ban nhan dén cp huyén).

13. Co quan chuyén mén vé xdy dung la co quan chuyén mén truc thude
B Xay dung, B$ quan ly cong trinh xdy dung chuyén nganh; S¢ Xay dung,
S& quan 1y céng trinh xdy dung chuyén nganh; Phong c6 chirc ning quan ly
x4y dung thudc Uy ban nhan dén cép huyén.

14. Co quan chuyén mén tryc thudc nguor quyét dinh ddu tw 1a co quan,
td chic cé chuyén mén phu hop véi tinh chét, ndi dung cta du 4n va duge
ngudi quyét dinh dau tu giao nhiém vu tham dinh.



15. Dy én ddu tw xdy dung 1a tip hop céc d& xuét c6 lién quan dén vide sir
dung vén dé tién hanh hoat dong xay dung dé xdy dung méi, sira chita, cai tao
cong trinh xdy dung nhim phat trién, duy tri, ning cao chit lugng cong trinh
hozc san phdm, dich vu trong thdi han va chi phi x4c dinh. O giai doan chuén
bi du 4n dau tu xdy dung, du 4n duoc thé hién thong qua Bao cdo nghién ciru
tién kha thi ddu tu xdy dung, Béo céo nghién ciru kha thi dau tu x4y dung hodc
Bio c4o kinh té - k§ thuat diu tu xay dung.

16. Diém ddn cu néng thén 1a noi cu tra tAp trung clia cic hd gia dinh gin
két v6i nhau trong san xuit, sinh hoat va cac hoat dong x& hoi khac trong pham
vi mét khu vuc nhét dinh, dugc hinh thanh do didu kién tu nhién, diéu kién
kinh t& - & hdi, vin hod va céc yéu t khac.

17. Gidy phép xdy dung la van ban phap ly do co quan nha nuéc ¢é thim
quyén cAp cho cha déu tu dé xay dung mdi, stra chita, cai tao, di doi cong trinh.

18. Gidy phép xdy dung c6 thoi han a gidy phép xdy dung cép cho xay
dung cong trinh, nha & riéng 1é duoc sir dung trong thoi han nhét dinh theo ké
hoach thuc hién quy hoach x4y dung.

19. Gidy phép xdy dung theo giai doan 14 gidy phép xdy dung cip cho
ting phan cta cdng trinh hodc ting céng trinh cta du 4n khi thiét ké xdy dung
cua cbng trinh hodc cua du én chua dugc thyc hién xong.

20. Hoat dgng ddu tw xdy dung 14 qué trinh tién hanh cdc hoat dong xay
dung goém x4y dung mdi, sira chifa, cai tao cdng trinh xdy dung.

21. Hoat déng xdy dung gdm lip quy hoach xdy dung, 1ap du 4n déu tu
xdy dung cOng trinh, khéo sat xay dung, thiét ké xay dung, thi cdng xay dung,
giam sat xdy dung, quan ly du 4n, lua chon nha thiu, nghiém thu, ban giac dua
cong trinh vao khai thdc sir dung, bdo hanh, bao tri cong trinh xdy dung va
hoat dong khéc c6 lién quan dén x4y dung céng trinh.

22. Hé thong céng trinh ha ting ky thudt gdm cong trinh giao théng,
théng tin lién lac, cung cdp ning luogng, chiéu séng cong cong, cp nudc, thu
gom va xtt Iy nudc thai, chét thai rin, nghia trang va céng trinh khac.

23. Hé thong céng trinh ha tdng xd héi gdm cong trinh y té, vin hod, gido
duc, thé thao, thuong mai, dich vu cng cdng, ciy xanh, céng vién va céng
trinh khac. | -

24. Hoat déng tw vin dau tw xdy dung gbdm lap quy hoach xay dung, lap
du 4n diu tu xay dung cong trinh, khao sat, thiét ké xay dung, thim tra, kiém
dinh, thi nghiém, quan 1y du an, gidm sat thi cong va cdng viéc tu vén khéc c6
lién quan dén hoat dong dau tu xdy dung.




25. Khu chikc ndng déc thii 12 khu vyc phat trién theo cac chic ning
chuyén biét hodc hon hgp nhu khu kinh t&, khu céng nghiép, khu ché xuét, khu
cong nghé cao; khu du lich, khu sinh théi; khu bao tdn, khu di tich lich sit - vin
héa; khu nghién clru dio tao; khu thé duc thé thao; cang hang khong, cang
bién; khu vuc diu méi ha ta’“mg k¥ thuat; khu chirc ndng dic thu khac dwoc xac
dinh theo quy hoach xdy dung ving dugc phé duyét hodic dugc co quan nha
nude cé thim quyén quyét dinh thanh lap.

26. Lap du én dau tir xdy dung gbm viéc 14p B4o céo nghién ciru tién kha
thi du tu x4y dung (néu ¢6), Béo céo nghién ciru kha thi ddu tir xay dung hoéc
Bao céo kinh té - k§ thuat dAu tu xdy dung va thuc hién cc cong viée cin thit
@& chuén bj diu tu xay dung.

27. Nguoi quyét dinh déu tir 1a c4 nhan hoic nguot dai di€n theo phap luét
clia co quan, td chirc, doanh nghiép cé thim quyén phé duyét du an va quyét
dinh du tu x4y dung,

28. Nha thdu trong hoat déng dau tw xdy dung (sau day goi la nha thiu) 1a
t6 chirc, ¢4 nhan c¢6 du diéu kién ndng lyc hoat déng xay dung, ning luc hanh
nghé xiy dung khi tham gia quan hé hop ddng trong hoat dong dau tu x4y
dung.

29. Nha & riéng Ié 1a cong trinh dugc xdy dung trong khuén vién dat &
thudc quyén su dung cua h¢ gia dinh, cé nhén theo quy dinh cta phép luat.

30. Quy hoach xdy dung 14 viée té chirc khéng gian ctia d6 thi, ndng thén
va khu chic nang dic thy; t6 chic hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting
xa hdi; tao l&p méi trudng thich hgp cho ngudi dan séng tai cac vung lanh thé,
bao dam két hop hai hoa giita loi ich qubc gia v6i loi ich cong ddng, dap tmg
muc tiéu phat trién kinh té - x4 hdi, quéc phong, an ninh, bao vé moéi trudng,
tmg pho véi bién ddi khi hau. Quy hoach xay dung dugc thé hién théng qua dd
4n quy hoach x4y dung gdm so d5, ban v&, mé hinh va thuyét minh.

31. Quy hoach xdy dung ving 1a viéc td chirc hé thdng d6 thi, néng thon,
khu chuc nang dic thu va hé théng cong trinh ha tfing k§ thuat, ha ting x4 hoi
trong dia gidl hanh chinh cia mét tinh hodc mdt huyén, lién tinh, lién huyén
pht hop véi yéu cdu phat trién kinh té - x4 héi trong timg thoi k.

32. Quy hoach xdy dung khu chirc ning dic thi1a viée to chirc khéng
gian kién triic canh quan, hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi
trong pham vi mét khu chtic nang dac tha. Quy hoach x4y dung khu chirc nang
déc thu gdm quy hoach chung x4y dung, quy hoach phén khu xdy dung va quy
hoach chi tiét xay dung.

33. Quy hoach xdy dung néng thén 1a viée t6 chic khéng gian, sir dung
d4t, hé théng céng trinh ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 héi cua noéng thén. Quy




hoach xdy dung néng thén gdm quy hoach chung xiy dung xi va quy hoach
chi tiét xay dung diém dén cu ndéng thon.

34. Su ¢6 cong trinh xdy dung 1a hu hong vuot qué giéi han an toan cho
phép, lam cho céng trinh xdy dung hoic két cAu phu trg thi céng xdy dung
cdng trinh ¢6 nguy co sdp dd, da sdp db mot phé‘m hodc toan bé trong qua trinh
thi cong x4y dung va khai thac sir dung cong trinh.

35. Tong thdu xdy dung 1a nha thiu ky két hop ddng truc tiép véi chu déu
tu d& nhén thdu mot, mot sb loai cong viéc hoac toan by cbng viéc cua du an
dau tu xdy dung.

36. Thdm dinh 14 viéc kiém tra, danh gid cta ngudi quyét dinh dau tu, cha
diu tu, co quan chuyén mén vé xay dung ddi voi nhitng ndi dung can thiét
trong qué trinh chudn bj va thuc hién du 4n du tu xay dung lam co s& xem
xét, phé duyét.

37. Thdm tra 1a viéc kiém tra, danh gid vé& chuyén mén cta t6 chuc, cd
nhan cé du didu kién ning luc hoat déng xdy dung, nang luc hanh nghé xay
dung dbi voi nhitng ndi dung can thiét trong qua trinh chudn bj va thuc hién du
an dAu tu xdy dung lam co s& cho céng tic thim dinh.

38. Thi cong xdy dung céng trinh gém xay dung va lap dat thiét bi di vdi
céng trinh xdy dung méi, stra chita, cai tao, di doi, tu bd, phuc hdi; pha do
cOng trinh; bao hanh, bao tri céng trinh xay dung.

39. Thiét bi idp dét vao cong trink gdm thiét bi cong trinh va thiét bj céng
nghé. Thiét bi cong trinh 1a thiét bi dugc lip dat vao cdng trinh x4y dung theo
thiét ké xay dung. Thiét bj cong nghé la thiét bj nim trong diy chuyén cong
nghé duoc lép dit vao cong trinh xdy dung theo thiét ké cong nghe.

40. Thiét ké so bo 1a thiét ké duoc 1ap trong Béo céo nghién ciru tién kha
thi dau tu x4y dung, thé hién nhing v tudng ban dau vé thiét ké xay dung cong
trinh, Iua chon so bd vé diy chuyén céng nghé, thiét bi lam co s& xéc dinh chi
truong dau tu xay dung céng trinh.

41. Thiét ké co s& 1a thiét ké dugc 1ap trong Bdo cdo nghién ctru kha thi
dau tu xay dung trén co s¢& phuong an thiét ké duoc lua chon, thé hién dugc
cac théng sb k¥ thuat chi yéu phu hop véi tidu chuén, quy chudn k§ thuét dugc
ap dung, 14 c&n cr dé trién khai céc budc thiét ké tiép theo.

42. Thiét ké kp thudt 14 thiét ké cu thé héa thiét ké co s& sau khi du an dau
tu xay dung céng trinh dugc phé duyét nham thé hién ddy @0 céc gial phép,
thong sb k¥ thuat va vat liéu sir dung phu hop véi tiéu chuan, quy chuin k¥
thuat dugce 4p dung, 14 co s¢ 48 trién khai thiét k& ban vé thi céng.
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43. Thiét ké ban vé thi cong 1a thiét ké thé hién ddy du céc théng sb k¥ thuat,
vit lidu st dung va chi tiét cAu tao phi hop véi tiéu chuin, quy chuan k§ thust
duoc 4p dung, bdo dam da diéu kién dé trién khai thi cong x4y dung cong trinh.

44. Thoi han quy hoach xdy dung la khoang thoi gian dugce xac dinh dé
lam co s& du bao, tinh toan cac chi tiéu kinh té - k¥ thuét cho viéc 14p do 4n
quy hoach x4y dung.

45. Ving quy hoach 1a khong gian 1&nh thd dwoc gidi han bdi mot hodc
nhiéu don vi hanh chinh dugc co quan nha nudc cé thdm quyén quyét dinh.

Piéu 4. Nguyén tic co ban trong hoat dong dau tuw xiy dung

1. Bao dam déu tu x4y dung cng trinh theo quy hoach, thiét ké, bao vé canh
quan, mdi trudng; phu hop véi di€u kién fur nhién, x8 hdi, ddc diem van hoé cta
ting dia phuong; bao dam 6n dinh cudc séng cia nhan din; ket hgp phat trien
kinh t€ - x& ho1 vo1 quoc phong, an ninh va dng phé véi bién d6i khi hau.

2. St dung hop Iy ngudn luc, tai nguyén tai khu vue cé du 4n, bao dam
ddng muc dich, doi twong va trinh tu dau tu xay dung.

3. Tuan tha tiéu chuén, quy chuén k¥ thuat, quy dinh cta phap luat vé str
dung vat liéu xay dung; bao dam nhu cu tiép cin sir dung céng trinh thuan loi,
an toan cho ngudi khuyét tat, ngudi cao tudi, tré em & cac cong trinh cong
cdng, nha cao tang; ing dung khoa hoc va céng nghé, ap dung hé théng thong
tin céng trinh trong hoat d6ng d4u tu xay dung.

4. Bao dam chét luong, tién dd, an toan cong trinh, tinh mang, sirc khée
con nguol va tai san; phong, chong chay, n6; bao vé méi trudng.

5. Béo dam xay dung déng bd trong timg cong trinh va déng bd véi cac
cOng trinh ha ting k¥ thuét, ha tang xa héi.

6. To chirc, c4 nhén khi tham gia hoat ddng x4y dung phai ¢6 da céc didu
kién ndng luc phu hop voi loai du dn; loai, cép cdng trinh xay dung va céng
viéc theo quy dinh cta Ludt nay.

7. Béao dam céng khai, minh bach, tiét kiém, hiéu qua; phong, chéng tham
nhiing, lang phi, that thoat va ti€u cuc khac trong hoat déng dau tu xay dung.

8. Phan dinh rd chirc ning quan ly nha nudc trong hoat dong dau tu xay
dung v&i chic ning quan ly cla cha dau tu phi hop véi timg loai ngudn vén
su dung.

Piéu 5. Loai va cAp cbng trinh xay dung

1. Céng trinh x4y dung dugc phan theo loai va cip cbng trinh.

2. Loai cong trinh dugc xac dinh theo ¢c6ng ning sir dung gém cdng trinh

dan dung, cong trinh c¢6ng nghiép, céng trinh giao théng, céng trinh ndéng
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nghiép va phét trién ndng thén, cdng trinh ha ting k¥ thuét va cong trinh qubc
phong, an ninh.

3. Cép cong trinh dugc xdc dinh theo timg loai cdng trinh ¢in cir vao quy
md, muc dich, tAm quan trong, thoi han st dung, vét ligu st dung va yéu cau
k¥ thuat xay dung cbng trinh.

Cép cong trinh gdém cip dic biét, cap 1, cép II, cap III, cdp IV va céc cép
khéc theo quy dinh cta Chinh pha.

Pidu 6. Ap dung tiéu chuin, quy chuin k§ thuat trong hoat dong
diu tw xdy dung

1. Hoat d6ng dau tur xay dung phai tuan thii quy chuén k§ thuét quéc gia.

2. Tiéu chudn duoc ap dung trong hoat dong diu tu xdy dung theo nguyén
thc tu nguyén, trir cac ti€u chudn duge vién din trong quy chudn k¥ thuat hodc
van ban quy pham phap luat khac cé lién quan.

3. Tiéu chudn 4p dung cho céng trinh phai duoc ngudi quyét dinh dau tu
xem xét, chép thuén khi quyét dinh dau tu.

4. Viée 4p dung tiéu chuin phai bao dam céc yéu ciu sau:

a) Phi hop v6i yéu cdu cua quy chudn k¥ thudt qudc gia va quy dinh cla
phap luét co lién quan;

b) Bao dam tinh ddng b, tinh kha thi ctia hé théng tiéu chuén dugc 4p dung,

5. Viéc ap dung giai phap k¥ thuat, cong nghé, vat li€éu méi trong hoat
dong ddu tu x4y dung phai ddp Ung yéu cdu cia quy chuin k¥ thuit quc gia
va quy dinh ctia phép luét cé lién quan.

6. B¢ Xay dung, B6 quan ly cdng trinh xay dung chuyén nganh cé trach
nhiém x4y dung cic tiéu chudn, quy chudn k¥ thuit quéc gia ap dung cho cong
trinh xdy dung chuyén nganh theo quy dinh cta phap luat vé tiéu chuén, quy
chudn k¥ thust.

Diéu 7. Cha dau tu

1. Cha déu tu do ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh trudce khi lap dy 4n
hoac khi phé duyét du an.

2. Tuy thudc nguén vén str dung cho du 4n, chi d4u tu duoc xac dinh cu
thé nhu sau:

a) DBdi véi du 4n st dung vén ngén sach nha nudce va vén nha nudce ngoai
ngan sach, chu diu tu 1a co quan, t6 chiic duge ngudi quyét dinh dau tu giao
quan ly, stt dung vén dé dau tu xay dung;



b) D6i voi du an sir dung vén vay, cht déu tu 13 co quan, td chirc, ca nhan
vay vdn dé dau tu x4y dung;

c) Béi véi du an thuc hién theo hinh thirc hop ddng du 4n, hop dong dbi
tac cong tu, chu dau tu 1a doanh nghiép du an do nha dau tu thoa thudn thanh
14p theo quy dinh cua phap luét,

d) Du an khéng thudc dbi tugng quy dinh tai cac diém a, b va c khoan nay
do t6 chttc, ca nhan sé hitu vén lam chi dAu tu.

3. Cin cir diéu kién cu thé cua du 4n st dung v6n ngén séch nha nudc,
ngudi quyét dinh ddu tu dy 4n giao cho Ban quan ly du an dau tu xay dung
chuyén nganh, Ban quén ly du 4n dau tu x4y dung khu vuc lam cht dau tu;
truong hop khéng c6 Ban quan ly du an thi ngudi quyét dinh dau tu luya chon
co quan, to chic ¢6 di didu kién dé lam chua dau tu.

4. Chii d4u tu chiu trach nhiém truéc phép luat va nguoi quyét dinh dau tu
trong pham vi c4c quyén va nghia vy ciia minh theo quy dinh cta Luét nay va
quy dinh khac cia phap luét cé lién quan.

Pidu 8. Gidm s4t, danh gia dy 4n diu tw xay dung

1. Dy 4n dau tu xdy dung phai dugc glam sat, danh gia phu hop véi timg
loai nguén von nhu sau:

a) Pdi véi du an st dung vbn nha nudc, co quan nha nudc c6 thdm quyén
thure hién giam sat, danh gia theo quy dinh cla phép lut v& ddu tir céng va phép
luét v€ xay dung theo ndi dung va tiéu chi ddnh gid da dugc phé duyét;

b) Déi v6i du an st dung ngudn vén khic, co quan nha nuéc cé thim
quyén thuc hién gidm séat, ddnh gid v€ muc tiéu, sy pht hop véi quy hoach lién
quan, vi¢e sir dung dat, tién d¢ dau tu xay dung va bao vé méi trudng.

2. Dy 4n dau tu x4y dung két cdu ha ting sir dung vén nha nuéc, vén dong
g6p clia cong ddng va von tai tro cia td chirc, cd nhan trong nudc phai thuc hién
giam sat clia cong dong.

Trong pham vi nhiém v, quyén han clia minh, Mat trin Td quéc Viét Nam
tai khu vuc xdy dung t6 chirc thuc hién giam sat cua cong dong.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Ditu 9. Bao hiém trong hoat dong ddu tw xay dung

1. Bao hiém trong hoat déng dau tur xay dung gbm:

a) B4o hiém cong trinh trong thoi gian xay dung;

b) Béo hiém tréach nhiém nghé nghiép tu vin diu tu xay dung;
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c) Bao hiém ddi véi vat tu, vat liéu, phuong tién, thiét bi thi cong, ngudi
lao déng;

d) Bao hiém trach nhiém dan su ddi voi bén thir ba;

d) Bao hiém bao hanh céng trinh x4y dung,

2. Trach nhiém mua bao hiém bit budc trong hoat déng dau tu x4y dung
duoc quy dinh nhu sau:

a) Chii dau tu mua bao hiém céng trinh trong thoi gian xdy dung déi véi
cdng trinh ¢6 anh hudng dén an toan cong dong, mdi truong, cong trinh co yéu
cau k¥ thuét dac thu, diéu kién thi cong x4y dung phirc tap;

b) Nha thau tu vin mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép tu van dau tu
xdy dung dbi véi cong viéc khao sat x4y dung, thiét k& xay dung cia cong
trinh x4y dung tu cép II tro 1én;

¢) Nha thiu thi c6ng xdy dung mua bao hidm dbi véi ngudi lao déng thi
cbng trén cong trudng.

3. Khuyén khich cht dau tu, nha thiu tu vin, nha thiu x4y dung mua cac
loai bdo hiém trong hoat dng déu tu xdy dung, trir truong hop quy dinh tai
khoén 2 Diéu nay.

4, Chinh phua quy dinh chi tiét vé trach nhiém mua bao hiém bit budc,
diéu kién, mic phi, sé tién bao hiém téi thiéu ma td chirc, c4 nhan tham gia
bao hiém va doanh nghiép bao hiém cé nghia vu thuc hién.

Piéu 10. Chinh sich khuyén khich trong hoat déng diu tw xiy dwng

1. Té chirc, ca nhén trong nudc va td chirc, cd nhin nudc ngoai duge
khuyén khich va tao diéu kién nghién ctu 4p dung khoa hoc va céng nghé xay
dung tién tién, st dung vat liéu xdy dung mdi, tiét kiém ning luong, tai
nguyén, bao v& mdi trudng va ing phé vai bién dbi khi hdu; bio ton, tén tao va
phat huy gia tri cac di tich lich s, di san van hoa, tin ngudng, ton gido; tao
didu kién cho t5 chirc, ca nhan xdy dung nha & x4 héi, tham gia hoat dong déu
tu xay dung theo quy hoach ¢ mién nui, ving co diéu kién kinh té - x3 hoi dic
biét khé khin va ving chiu anh hudng cia bién déi khi hau.

2. Céc chi thé tham gia hoat dong dau tu xdy dung thudc cac thanh phan
kinh t& dugc dbi xir binh déng trude phap luat, duge khuyén khich va tao diéu
kién thuén loi trong hoat déng dau tu xdy dung; vu tién nha thau c6 ¢dng trinh
dugc Nha nuéc trao ting giai thuong chét lugng cong trinh xay dung khi tham
gia d4u thau trong hoat déng xay dung.
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3. Tung bude chuyén giao mét sé dich vu cong do co quan quan 1y nha
nuéc dang thuc hién trong hoat dong déu tu xdy dung cho td chic x3 héi -
nghé nghiép ¢ du kha ning, diéu kién dam nhan.

Pidu 11. Hop tac qudc té trong hoat déng diu tw xay dung

1. T6 chic, c4 nhan trong nudc duge khuyén khich mé& réng hop tac
qube té trong hoat ddng dau tu x4y dung, thuc hién chuyén giao céng nghé,
k¥ thuét, kinh nghiém quén 1y va str dung vt liéu méi.

2. Nha nudc bao hé thuong hiéu xdy dung Viét Nam & nudc ngoai; tao
didu kién hd trg va cb bién phép thic diy viée ky két, thuc hién cac didu ude
quéc té, thoa thusn quéc té trong hoat dong dau tu xdy dung gitta t6 chic, ca
nhén trong nuéc véi té chirc, ca nhin nudce ngodi trén co sd bao dam cac nguyén
tic co ban trong hoat déng dau tu xdy dung quy dinh tai Didu 4 ctia Ludt nay.

Piéu 12. C4c hanh vi bi nghiém c¢im

1. Quyét dinh diu tu xay dung khéng diing vdi quy dinh clia Luit nay.

2. Khoi cong x4y dung cong trinh khi chua da didu kién khéi cong theo
quy dinh cta Ludt nay.

3. X&y dung cdng trinh trong khu vuc cdm xay dung; xay dung céng trinh
l4n chiém hanh lang bao vé coéng trinh quéc phong, an ninh, giao thong, thuy
loi, dé diéu, nang luong, khu di tich lich sir - vin hod va khu vuc bio vé céng
trinh khac theo quy dinh ctia phap luit; xdy dung cong trinh & khu vuc d3 dugc
canh bdo vé nguy co 1& dit, 1l quét, 1i bng, trix cdng trinh xay dung dé khic
phuc nhitng hién tugng nay.

4. Xay dung cong trinh khéng dung quy hoach x4y dung, trir truéng hop
c6 gidy phép xay dung c6 thdi han; vi pham chi giéi xdy dung, cot xdy dung;
x4y dung cdng trinh khéng ding véi gidy phép xiy dung duoc cép.

5. Lap, thdm dinh, phé duyét thiét ké, dy toan cia cdng trinh xdy dung st
dung vén nha nuée trai voi quy dinh cta Luét nay.

6. Nha thau tham gia hoat déng xay dung khi khéng du didu kién ning luc
dé thuc hién hoat dong x4y dung.

7. Chit ddu tu lya chon nha thiu khéng da didu kién nang luc dé thuc hién
hoat dong xay dung.

8. X4y dung cbng trinh khéng tudn thi tidu chudn, quy chudn k§ thuat
dugc [ua chon ap dung cho cdng trinh.

9. San xudt, str dung vét liéu xdy dung gay nguy hai cho sirc khoe cong dong,
moéi truong.
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10. Vi pham quy dinh vé an toan lao dong, tai san, phong, chéng chay, nb,
an ninh, trat tu va bdo vé moi trudng trong xdy dung.

11. Str dung cong trinh khéng ding vdi muc dich, céng ning sir dung; xay
dung coi ndi, lan chiém dién tich, l4n chiém khong gian dang duoc quan ly, sir
dung hop phap cta tb chirc, c4 nhan khac va ctia khu vuc céng cong, khu vuc
st dung chung.

12. Pua, nhan héi 16 trong hoat déng déu tu xdy dung; loi dung phép nhan
khéac dé tham gia hoat dong xdy dung; dan xép, thong ddng lam sai léch két
qua lap du an, khao sat, thiét ké, giam sét thi cong xay dung cng trinh.

13. Lam dung chuc vy, quyén han vi pham phéap luit vé xdy dung; bao
che, cham x1r ly hanh vi vi pham phap luét vé xdy dung.

14. Can tro hoat dong déu tu xay dung ding phép luat.

CHUONG II
QUY HOACH XAY DUNG
Mue 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 13. Quy hoach xiy dung va cin ci lip quy hoach xiy dung

1. Quy hoach xdy dung gdm cac loai sau:

a) Quy hoach ving;

b) Quy hoach dbé thi;

¢} Quy hoach khu chitc ning déc thu,

d) Quy hoach ndng thon.

2. Quy hoach xay dung dugc lap can cit vao cac ndi dung sau:

a) Chién luoc, quy hoach téng thé phat trién kinh té - x4 hot, qubc phong,
an ninh, quy hoach nganh, dinh huéng quy hoach tdng thé hé thong 46 thi quoc
gia, quy hoach x8y dung c¢6 lién quan d& dugc phé duyét;

 b) Quy chuén kj thuat vé quy hoach xdy dung va quy chuin khac cé
lién quan;

¢) Ban @b, tai Lidu, s8 lidu vé hién trang kinh té - x& h¢i, diéu kién tu nhién
cua dia phuong.

3. Quy hoach d6 thi dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé quy
hoach &6 thi.
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Piéu 14. Yéu chu va nguyén tic tudn thi ddi voi quy hoach xiy dung
1. Yéu cu dbi véi quy hoach xdy dung gbm:

a) Phit hop véi muc tiéu ciia chién lugc, quy hoach téng thé phat trién
kinh té - x4 hoi; bao dam quéc phong, an ninh, tao dfng lyuc phat trién kinh té -
xa héi bén vitng; thdng nhit véi quy hoach phat trién nganh; cong khai, minh
bach, két hop hai hoa gitra loi ich qubc gia, cong ddng va ca nhén;

b) Té chire, sdp xép khéng gian 1anh thé trén co s& khaj thac va st dung
hop ly tai nguyén thién nhién, d4t dai, di tich lich s, di san vin hda va nguén
luc phit hop véi didu kién tu nhién, kinh té - x4 héi, ddc diém lich sir, van hoa,
trinh d6 khoa hoc va cong nghé theo timg giai doan phat trién;

c) Dap ung nhu ciu sir dung hé thong coéng trinh ha tang k¥ thuat bao
dam sur két nbi, théng nhét cong trinh ha ting ky thuit khu vue, vung, qudc gia
va quoc te,

d) Bao vé méi trudng, phong, chng thién tai va tng pho véi bién dbi
khi hiu, gidam thiéu tac dong bét loi dén cdng dfing, bao ton, tén tao va phat
huy gia tr1 cac di tich lich str, di san vin hda, tin ngudng, tén gido; bio dam
déng bo vé khéng gian kién trac, hé théng céng trinh ha ting xa hoi, ha ting
k¥ thuét; |

d) Xéc lap co s& cho cong tac ké hoach, quan Iy dau tu va thu hat ddu tu
xay dung, quan ly, khai thac va sir dung cac cong trinh x4y dung trong ving,
khu chirc néng dic thu, khu vue nong thon.

2. Nguyén tic tuan thi déi v4i quy hoach xay dung gdm:

a) Viéc thuc hién chuong trinh, hoat déng diu tu xay dung, quan ly khong
gian, kién trac, canh quan phai tudn thu quy hoach x4y dung da dugc phé
duyét va phu hop véi ngudn luc huy dong;

b) Cép d6 quy hoach x4y dung phai bao dam théng nhét va phi hop véi
quy hoach c6 cép d6 cao hon.

Piéu 15. Ra soat quy hoach xay dung
1. Quy hoach x4y dung phai dugc dinh ky xem xét, ra soat, danh gid qua

trinh thuc hién dé kip thoi didu chinh phii hop véi tinh hinh phat trién kinh té - xa_ |

héi trong ttmg giai doan. Pinh ky ra soat quy hoach x4y dung 13 10 nim d6i véi
quy hoach viing, 05 nim déi véi quy hoach chung va quy hoach phén khu, 03
nam dbi vai quy hoach chi tiét ké tir ngay quy hoach xdy dung duoc phé duyét.

2. Uy ban nhén dan cac rcép c6 trach nhiém ra soat quy hoach xdy dung da
dugc phé duyét.

3. Két qua ra soét quy hoach xdy dung phai dugc bdo cdo bang vin ban
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v6i co quan nha nudce c6 thim quyén phé duyét quy hoach x4y dung dé xem
Xét, quyét dinh.

Diéu 16. Trich nhidm lay y kién vé quy hoach xay dung

1. Co quan, cht du tu td chic 1ap quy hoach xay dung c6 trach nhiém
lay y kién co quan, t6 chirc, c4 nhin va cdng dong dén cu cé lién quan vé
nhiém vu va d6 an quy hoach x4y dung.

Uy ban nhan dén c6 lién quan c6 trach nhiém phéi hop véi co quan td
chire 1ap quy hoach x4y dung, cht ddu tur du an déu tu xdy dung trong viée ldy
¥ kién.

2. Déi véi nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung thudc thim quyén phé
duyét ciia Thi tudng Chinh phii thi B6 X4y dung c6 trach nhiém lay ¥ kién cac
b0, co quan, té chirc khac & trung uong ¢6 lién quan; Uy ban nhin dén cdp tinh
c6 trach nhiém ldy v kién co quan, t8 chirc, c4 nhan va cdng ddng dan cu co
lién quan & dia phuong.

3. Cac y kién dong gbp phai duoc téng hop ddy da, giai trinh, tiép thu va
bdo c4o co quan nha nude cé thdm quydn xem xét, quyét dinh.

Piéu 17. Hinh thire, thoi gian 1dy ¥ kién vé quy hoach xay dung

I. Viéc ldy ¥ kién co quan, t§ chuc, c4 nhan c6 lién quan vé nhiém vu va
d6 4n quy hoach xdy dung duoc thuc hién bang hinh thuc gini hd so, tai liéu
hoic td chirc hdi nghi, hdi thao. Co quan, t& chirc, ca nhan duge 13y v kién c6
trach nhiém tra 16i bing vin ban hodc gdp v kién truc tiép.

2. Viée ldy y kién cong ddng dan cu vé nhiém vu va dd 4n quy hoach
chung x4y dung dugc thyc hién théng qua l:?iy y kién ciia dai dién cdng déng
dan cu bang hinh thic phat phiu diéu tra, phéng vén. Pai dién cong dong déin
cu c6 trach nhiém téng hop ¥ kién cia céng ddng din cu theo quy dinh cta
phéap ludt vé thuc hién dan cht & co sd.

3. Viéc ldy v kién cong dong dan cu v& nhiém vu va db 4n quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét xay dung va quy hoach chung xdy dung xa, quy
hoach xay dung diém dan cu ndng thén dugc thuc hién bang phiéu gop ¥ thong
qua hinh thdc trung bay cong khai hodc gidi thiéu phuong 4n quy hoach trén
phuong tién thong tin dai ching.

4. Thoi gian ldy v kién vé quy hoach x4y dung it nhét la 20 ngay déi voi
co quan, 40 ngay dbi véi td chire, c4 nhin, cdng ddng dan cu,

5. Co quan, t6 chic ldp quy hoach xdy dung cé trach nhiém tiép thu y
kién ctia co quan, td chirc, cong ddng dan cu duge lay v kién dé hoan thién
nhiém vu va d6 4n quy hoach xdy dung; trudng hop khéng tiép thu thi phai tra
1o bing vin ban va néu rd 1y do trude khi phé duyét quy hoach.
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6. Chinh phil quy dinh chi tiét viéc 14y ¥ kién vé nhiém vu va d6 4n quy
hoach xay dung ciia cdc co quan, t& chitc, ¢4 nhin va cong df"mg dan cu ¢o
lién quan.

Piéu 18. Lua chon td chirc tw vAn 1ap quy hoach xay dung

1. Co quan tb chirc 1ap quy hoach xay dung quyét dinh hinh thic lua chon
td chirc tu vAn tham gia 14p quy hoach x4y dung theo quy dinh cua phap luat.

2. Khi lwa chon tu vén l4p quy hoach xay dung, co quan té chitc 14p quy
hoach xdy dung hodc chii ddu tu phai cin cir vao didu kién ning luc cia tb
chirc tu van lap quy hoach xdy dung theo quy dinh cta Luat nay v phai chiu
trach nhiém truéc phép luat vé nhitng thiét hai do viéc lua chon t4 chirc ti vén
khéng di diéu kién ning luc.

3. Khuyén khich lua chon t6 chirc tw vén ldp quy hoach xdy dung théng
qua hinh thitc thi tuyén d6i v6i quy hoach chung x4y dung khu chitc nang dic
tht co quy mé 1én, cé y nghia déc biét va quy hoach phén khu xay dung, quy
hoach chi tiét xdy dung cdc khu vuc cé ¥ nghia quan trong trong khu chuc
nang dac thu.

Picu 19. Kinh phi cho cdng tac lap quy hoach xay dung

1. Nha nu6c bao dam kinh phi theo quy dinh cua phép luét cho céng tac
1&p quy hoach x4y dung.

2. Nha nuéc khuyén khich t6 chic, c4 nhan trong nuée va td chirc, ca
nhan nudc ngoai tai tro kinh phi ¢& l4p quy hoach xay dung.

Piéu 20. Trinh tw 14p, phé duyét quy hoach xay dung

Quy hoach xay dung duoc thé hién théng qua dd 4n quy hoach xay dung
va dugc thuc hién theo trinh tu sau:

1. Lap, phé duyét nhiém vu quy hoach x4y dung;

2. Diéu tra, khao sét thuc dia; thu thap ban dd, tai liéu, s liéu vé didu kién tu
nhién, hién trang kinh té - x4 hdi, quy hoach téng thé phat trién kinh té - x& hoi va
quy hoach phét trién nganh cé lién quan d& I4p dd 4n quy hoach xay dung;

3. Lap db 4n quy hoach xdy dung;

4. Tham dinh, phé duyét d6 an quy hoach xdy dung.

Piéu 21. Luu trit hd so' dd 4n quy hoach xay dung

1. Co quan, td chirc, chi ddu tu 1ap quy hoach x4y dung phai thyuc hién
viée luu trit hd so dd 4n quy hoach xay dung dugc phé duyét theo quy dinh cua
phép ludt vé huu trit.
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2. Co quan quén 1y nha nuée vé quy hoach xy dung, co quan quan ly dét
dai céc clp c6 trach nhiém luu giir ho so quy hoach xdy dung va cung cép tai
ligu luu gitt ndy cho cé nhén, t6 chite, co quan nha nudce cé thdm quyén theo
quy dinh cta phap luat.

Muc 2
QUY HOACH XAY DUNG VUNG

Piéu 22. Quy hoach xiy dung viing va trich nhiém 6 chic 1dp quy
hoach xay dung ving

1. Quy hoach xdy dung ving dugc ldp cho cac viing sau:

a) Vung lién tinh;

b) Ving tinh;

c) Vung lién huyén;

d) Ving huyén;

d) Vung chirc nang dic thu;

e) Vung doc tuyén dudng cao tdc, hanh lang kinh té lién tinh.

2. Trong dé 4n quy hoach xdy dung vung lién tinh, ving tinh, phi"m quy
hoach hé thong céng trinh ha tAng k¥ thuat duoc cu thé héa thong qua cac db
a4n chuyén nganh ha ting k¥ thuét.

3. Trach nhiém té chirc 14p quy hoach xay dung viung dugc quy dinh
nhu sau:

a) B6 X4y dung chu tri phdi hop véi cac b, Uy ban nhén dén cip tinh va
co quan, t§ chirc ¢6 lién quan t6 chirc 14p nhiém vu va dd 4n quy hoach xady
dung d6i v&i viing lién tinh, viing chiic ning dic thu ¢é v nghia quéc gia, ving
doc tuyén dudng cao téc, hanh lang kinh té lién tinh;

b) B6 quan ly céng trinh x4y dung chuyén nganh t4 chirc lap nhiém vu va
d6 4n quy hoach chuyén nganh ha ting k¥ thudt viing lién tinh;

¢) Uy ban nhan dén cép tinh t6 chirc 14p nhiém vu va dé 4n quy hoach xay
dung cdc vung khac thude don vi hanh chinh do minh quan ly.

Piéu 23. Nhiém vu vi ndi dung dd an quy hoach xiy dung ving
1. Nhiém vu quy hoach x4y dung ving gom:

a) Xac dinh luén ctr, co s& hinh thanh pham vi ranh gisi vung;

b) X4c dinh muc tiéu phat trién ving;

¢) Du bdo quy mé dan sé viing, nhu cau vé ha ting k¥ thuat va ha ting x4
héi cho timg giai doan phat trién;
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d) X4c dinh yéu cu vé td chic khdng gian déi véi hé thdng d6 thi, khu
vuc ndng thén, ving va khu chitc ning chu yéu, hé théng cong trinh ha tang ky
thudt, ha tang x& héi trén pham vi vung theo ting giai doan.

2. Noi dung d6 an quy hoach xéy dung vung gbm:

a) Quy hoach xdy dung vung lién tinh, ving tinh, vung lién huyén, vung
huyén phai xdc dinh va phén tich tiém ning, dong luc phat trién ving; du béo
vé tbc d6 do thi hod; gial phap phan ving chiic ning, phin b hé théng d6 thi
va diém dan cu néng thén; xac dinh khu vic chic ning chuyén nganh, co s&
san xudt, hé thdng cong trinh diu méi ha ting k¥ thuat va ha tdng x3 hdi c6 ¥
nghia vung;

b) Quy hoach x4y dung ving chic ning dic thu dugc hinh thanh trén co
s6 tiém nang vé kinh té - xa hdi, quéc phong, an ninh, di san vin hoa, canh
quan thién nhién; x4c dinh va phén tich tiém ning phat trién, kha ning khai
théc, phin ving chic ning, bd tri dén cu va té chitc hé théng cong trinh ha
thng k¥ thuat phi hop véi tinh chét va muc tidu phét trién ving;

¢) Quy hoach x4y dung ving doc tuyén dudng cao téc, hanh lang kinh té
lién tinh phai phén tich dong luc va tic dong cta tuyén, hanh lang ddi véi sy
phat trién cia cac khu vue doc tuyén, cac giai phap khai thac, str dung d4t dai,
td chic khong gian kién tric cdnh quan, hé théng cong trinh ha ting k¥ thust
phit hop véi tinh chét cuia tuyén, hanh lang va bao dam an toan giao théng trén
toan tuyén;

d) Quy hoach x4y dung chuyén nganh ha ting k¥ thuat phai du béo phat
trién va nhu ciu sir dung dat; xac dinh vi1 tri, quy mé céac cong trinh dau mébi,
cong trinh phu trg, mang truyén tai chinh, mang phén phéi va pham vi bao vé
va hanh lang an toan cong trinh;

d) Cin ¢t quy mg, tinh chit ctia ving, d6 an quy hoach xay dung viing
dugc nghién cltu trén co s& ban dd dia hinh ty 1€ 1/25.000 — 1/250.000;

e) Thoi han quy hoach dbi v6i quy hoach xdy dung ving tir 20 nim dén 25
ndm, tAm nhin 50 nim;

g) Quy hoach x4y dung ving dugc phé duyét 1a co s& dé trién khai lap
quy hoach @6 thi, quy hoach xdy dung khu chirc nidng dac thu, quy hoach xay
dung ndéng thén va quy hoach hé théng céng trinh ha ting k§ thuét cip ving.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Piéu nay.
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Muc 3
QUY HOACH XAY DUNG KHU CHUC NANG PAC THU
Piéu 24. Poi twong va trach nhiém lip quy hoach xiy dung khu chic
nang dic tha

1. Quy hoach x4y dyng khu chirc ndng dic thu dugce ldp cho cac khu chire
nang sau:

a) Khu kinh té;

b) Khu céng nghiép, khu ché xuit, khu cdng nghé cao;

¢) Khu du lich, khu sinh thai;

d) Khu bao ton; khu di tich lich st - vin héa, cach mang;

d) Khu nghién cttu, dao tao; khu thé duc thé thao;

e) Cang hang khéng, cang bién;

g) Khu vyc déu mdi ha téng k¥ thuét;

h) Khu chitc néng déc thu khac duge xac dinh theo quy hoach x4y dung
ving dugc phé duyét hodic dwoc co quan nha nuée cé thdm quyén quyét dinh
thanh lap.

2. Trach nhiém t& chirc 1ap quy hoach x4y dung khu chic ning dic thi
dugc quy dinh nhu sau:

a) B§ X4y dung t5 chirc 14p nhiém vu va dd an quy hoach chung x4y dung
khu chirc nang dic thi cip qudc gia;

b) Uy ban nhén dén cip tinh té chirc 1ap nhiém vu va d8 4n quy hoach
chung xdy dung khu chtc ning dic thu, trir quy hoach quy dinh tai diém a
khoan 2 Pidu nay va nhiém vy, dd 4an quy hoach phan khu xay dung khu chirc
nang dac thu;

c) Uy ban nhan dan cép huyén hodc cha dau tr du 4n dau tu xdy dung )
chirc 14p nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét xdy dung khu vuc duge giao quéan
Iy hodc déu tur.

Piéu 25. Cic cip 30 quy hoach xdy dwng khu chirc ning dic thi

1. Quy hoach chung xay dung dugce ldp cho khu chiic néng déc thu ¢6 quy
moé tu 500 héc ta trd 1én lam co s& 18p quy hoach phén khu va quy hoach chi
tiét xay dung.

2. Quy hoach phén khu xay dung dugc lap cho khu vuc chirc ndng dac thu
c6 quy md dudi 500 héc ta lam co s& lap quy hoach chi tiét xdy dung.

3. Quy hoach chi tiét xdy dung dugc 1dp cho cac khu vuc trong khu chirc
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nang dic thu lam co s& cép giéy phép xay dung va lap du an déu tu xay dung.

Piéu 26. Quy hoach chung xdy dwng khu chére nang dic thu

1. Nhiém vu quy hoach chung x4y dung khu chirc ning dic thu gbm:

a) Luén cu, co s& hinh thanh, xac dinh pham vi ranh giéi khu chirc nang
déac thu;

b) Xdac dinh tinh chét, du bao quy md dan sb cta khu chirc ning dic thu,
yéu cu vé dinh huéng phat trién khong gian, céc cong trinh ha ting k¥ thuat,
ha ting x3 hdi cho timg giai doan quy hoach;

c) Pdi véi quy hoach chung xay dung, cai tao khu chirc ning dic tho,
ngodi cdc ndi dung quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay con phai xac dinh
yéu cau khu vuc phai giai toa, khu vuc dugc giir lai dé chinh trang, khu vuc
phai dugc bao v& va yéu cdu cu thé khac theo dic diém cia tirmg khu chic
nidng dic thu.

2. D6 an quy hoach chung xay dung khu chirc ning dic thi gbém:

a) Noi dung dé 4an quy hoach chung xay dung khu chire ning dic thu bao
gdm viée xéc dinh muc tiéu, dong luc phat trién, quy mé dan s6, dat dai, chi
tiéu vé ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi; mé hinh phét trién, dinh huéng phat
trien khong gian cic khu chirc nang, trung tdm hanh chinh, dich vu, thuong
mal, vin hod, gido duc, dao tao, y t€, cong vién cly xanh, thé duc, thé thao; hé
thong cdng trinh ha ting k¥ thuat khung trén cao, trén mat dat, dudi mit nude
va ngdm dudi mit dit; danh gia méi trudng chién lwoc; ké hoach uu tién dau tu
va nguodn luc thuc hién.

b) Bén v& clia d6 4n quy hoach chung x4y dung khu chic ning dic tho
duoc thé hién theo ty &€ 1/5.000 hodc 1/10.000;

¢) Th&i han quy hoach tir 20 ndm dén 25 nim;

d) P56 4n quy hoach chung xay dung khu chiic ndng dic thu dugc phé
duyét la co s& @€ lap quy hoach phén khu xdy dung, quy hoach chi tiét x4y
dung céc khu vuc va lap dur 4n dau tu xdy dung ha ting k¥ thuét khung trong
khu chac nang dac thu.

3. Noi dung dd 4n quy hoach chung xay dung khu chic ning dic thu
chuyén biét gém viéc xé4c dinh quy md dan sb, dit dai, chi tiéu vé ha téng k¥
thuit, ha té‘ing x4 héi; dinh hudng phat trién khong gian cac phén khu chirc
ning; quy hoach hé théng céng trinh ha tAng k§ thudt khung; danh gia méi
trudng chién luoc; ké hoach uu tién dau tu va ngudn luc thuc hién.

Piéu 27. Quy hoach phan khu xay dung khu chire nang dac thu

1. Nhiém vu quy hoach phén khu x&y dung khu chic nang dic thu gbm:
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a) Yéu ciu vé dién tich sir dung dét, quy mé, pham vi quy hoach cua phan
khu, hé théng céng trinh ha tAng k¥ thuat, ha tAng x4 hoi trong khu vuc quy hoach;

b) Lap danh muc d& xuét bién phép cai tao nhiing cdng trinh can gift lai
trong khu vue quy hoach cai tao;

¢) Nhitng yéu cu khéc déi véi timg khu vuirc quy hoach.

2. P4 4n quy hoach phan khu xay dung khu chirc ning dic thi gbm:

a) N&i dung d6 an quy hoach phdn khu xdy dung khu chirc ning dic thu
bao gém viéc xac dinh chic nang st dung cho timg khu d4t; nguyén tic to
chire khong gian, kién triic canh quan cho toan khu virc 1ap quy hoach; chi tiéu
vé dan s, sir dung d4t, hé théng céng trinh ha téng k¥ thuét dbi voi timg 16
dat; bd tri hé thdng cong trinh ha tAng xa hoi phu hop véi nhu céu sit dung; bb
tri mang lu6i cong trinh ha ting k¥ thudt dén céc truc dudng phé phu hop véi
cac giai doan phat trién cia toan khu chiic ning dic thu; ddnh gid méi trudng
chién luoc;

b) Ban v& ciia d6 4n quy hoach phan khu x4y dung khu chirc ning dic thu
dugc thé hién theo ty 18 1/2.000;

c¢) Thoi han quy hoach déi v6i quy hoach phan khu xdy dung khu chirc
nang dic thu duge xic dinh trén co s¢ thoi han quy hoach chung va yéu cdu
quan ly, phat trién cua khu chirc nang dac thu;

d) D6 4n quy hoach phén khu x4y dung khu chirc niing dic thi duoc phé
duyét la co s& dé xac dinh céc dy an dau tu xdy dung trong khu chirc ning dic
tht va lap quy hoach chi tiét xay dung.

Piéu 28. Quy hoach chi tiét xiy dung trong khu chirc ning dic thu

1. Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung trong khu chirc ning dic thi gom:

a) Yéu céu vé dién tich st dung dét, quy mé, pham vi quy hoach chi tiét,
thiét ké d6 thi, hé théng cbng trinh ha tang k§ thuit, ha ting x& hdi trong khu
vuc quy hoach;

b) Lap danh muc d& xuét bién phap cai tao cho nhiing cong trinh cén gir
lai trong khu vuc quy hoach cai tao;

¢) Nhitng yéu céu khac dbi véi ting khu vue quy hoach.

2. b6 4n quy hoach chi tiét xdy dung trong khu chirc ning déc tht gbm:

a) N§i dung dd an quy hoach chi tiét xdy dung gém viéc xac dinh chi tiéu
vé dan sb, st dung dat, ha ting k¥ thuat, ha ting x& hoi va yéu ciu t6 chuc
khéng gian, kién tric cho toan khu vuc quy hoach; bd tri cong trinh ha ting xa
hoi phtt hop véi nhu cdu sir dung; yéu ciu vé kién tric cong trinh d6i véi timg
16 dét, thiét k& d6 thi; bd tri hé théng céng trinh ha ting k¥ thuat dén ranh gidi
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16 dét; danh gid méi trudmg chién luoc;

b) Ban v& ciia d6 4n quy hoach chi tiét x4y dung dugc thé hién theo ty 18
1/500;

¢) Thoi han quy hoach di v6i quy hoach chi tiét x4y dung dugc xéc dinh
trén co s& k& hoach dau tu:

d) D an quy hoach chi tiét xy dung duoc phé duyét la co s& dé cip gidy
phép x4y dung va lap du an dau tur xdy dung.

Muc 4
QUY HOACH XAY DUNG NONG THON

Diéu 29. P6i twong, cAp dd va trach nhiém t6 chie lip quy hoach xay
dung nong thon

1. Quy hoach x4y dung néng thén duogc lap cho d6i tuong la xa va diém
dan cu ndng thén.

2. Quy hoach x4y dung néng thén gbm cac cip d6 sau:

a) Quy hoach chung xiy dung dugc 14p cho toan bd ranh gidi hanh chinh
cua xa;

b) Quy hoach chi tiét xiy dung duoc lap cho diém dén cur néng thon.

3. Uy ban nhan din x3 cha tri t§ chic viéc lap nhiém vu va d6 4n quy
hoach xay dung ndng thon.

Piéu 30. Quy hoach chung xiy dung xi

1. Nhiém vu quy hoach chung xdy dung x4 gém muc tiéu, pham vi ranh
gi61 x&; tinh chét, chuc ndng cua x4; xac dinh yéu td tac dong dén phat trién
kinh té - xd hoi cha x&; du bio quy mé dén sé, lao dong; quy mb d4t dai, chi
tiéu kinh té - k§ thudt chu yéu; yéu cdu vé& nguyén tic td chirc phan b khu
chirc ning san xuit ndng nghiép, céng nghiép, tiéu thu cong nghiép, lang nghé,
nha &, dich vu va hé théng cong trinh ha ting k¥ thudt.

2. D6 4n quy hoach chung x4y dung xa gdm:

a) N6i dung d6 4n quy hoach chung xiy dung xa gdm xac dinh tiém ning,
déng luc phat trién, quy mo dén sb, lao dong, quy mé dit dai, mang udi diém
dén cu ndng thén; dinh hudng & chirc khéng gian tong thé toan x4, dinh huéng
phat trién cc khu chitc niing san xuét ndng nghiép, céng nghiép, tiéu thi cong
nghiép, lang nghé, nha &, dich vu va hé thong cong trinh ha tang k¥ thuét;

b) Ban v& db an quy hoach chung xiy dung xi duoc thé hién theo ty 1&
1/5.000 hodc 1/10.000 hoac 1/25.000;
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¢) Thoi han quy hoach tir 10 nim dén 20 nam;

d) Db 4n quy hoach chung xdy dung x& dugc phé duyét 1a co s& 14p quy
hoach chi tiet xay dung di€ém dén cu néng thén gém trung tAm x4, khu dén cu,
khu chitic nang khac trén dia ban x4.

Piéu 31. Quy hoach chi tiét xiy dung diém din cw néng thon

1. Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu noéng thén gém du
bao quy md dan sd, lao dong; quy mo dat dai; yéu céu sir dung dit bd tri cic
cdng trinh x4y dimg, béo ton, chinh trang; cdng trinh ha ting k¥ thuat, ha ting
x4 héi trong diém dan cu néng thén.

2. Pb 4n quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu néng thén gom:

a) Noi dung d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu néng thén
gom xéc dinh vj tri, dién tich x8y dung cla cdc cdng trinh: tru s 1am viéc cla
co quan hanh chinh xd, céng trinh gido duc, y té, van hod, thé duc thé thao,
thuong mai, dich vu va nha &; quy hoach ha téng k¥ thuéat va ha tﬁng phuc vu
san xuat;

b) Ban v& dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu néng thén duoc
thé hién theo ty 1€ 1/500 hodc 1/2.000;

¢) Thoi han quy hoach céin cir theo ké hoach dau tu va ngu(:‘)n [uc thue hién;

d) P4 4n quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu ndng thon dugc phé
duyét 13 co s& lap du an dau tu xdy dung va cép gidy phép xay dung.

Muc 5
THAM PINH, PHE DUYET QUY HOACH XAY DUNG

Piéu 32. Thim quyén thim dinh nhiém vu va d6 4n quy hoach xiy dung

1. B6 X8y dung thdm dinh nhiém vu va dd 4n quy hoach x3y dung thudc
thidm quyén phé duyét cua Tha tudng Chinh phu.

2. Co quan quan ly quy hoach x4y dung thuéc Uy ban nhan dén cép tinh
thdm dinh nhiém vu va do 4n quy hoach xdy dung thudc thim quyén phé duyét
ctia Uy ban nhan dan cling c4p.

3. Co quan quan Iy quy hoach xdy dung thuéc Uy ban nhin dén cip huyén
tham dinh nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung thudc thAm quyén phé duyét cta
Uy ban nhén dén ciing cép.

Piéu 33. Hoi dong thim dinh va ndi dung thim dinh nhiém vu va db
an quy hoach xay dung

1. B6 Xay dung quyét dinh thanh lap 6i ddng tham dinh nhiém vu va dé
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4n quy hoach xay dung thudc tham quyén phé duyét cta Thi tudng Chinh phu
va d6 4n quy hoach xay dyng do B X4y dung tb chic lap. B§ Xay dung la co
quan thuong truc cuia Hoi déng thdm dinh.

2. Uy ban nhéan dén quyét dinh thanh lap Hoi dong thim dinh nhiém vu va
dd 4n quy hoach xdy dung thudc thim quyén phé duyét. Co quan quan Iy quy
hoach xay dung thudc Uy ban dan dan c4p tinh, cdp huyén la co quan thudng
truc ctia Hoi dong thdm dinh cing cip.

3. Thanh phan Héi ddng thim dinh gdm dai dién céc co quan quan Iy nha
nudec, té chire xa hoi nghé nghiép va cac chuyén gia trong linh vuc ¢6 lién quan.

4. Noi dung thdm dinh nhiém vu quy hoach xay dung gdm:

a) Su pht hgp cta nhiém vu quy hoach xdy dung véi chién lugce, quy
hoach phat trién kinh té - x3 héi, quéc phong, an ninh, bao v€ méi trudng, ung
phé véi bién déi khi hau, quy hoach xdy dung c6 lién quan va vdi quy hoach,
ké hoach st dung dat;

b) Yéu cu vé ndi dung ddi véi ting loal nhiém vu quy hoach xdy dung
duoc quy dinh tai cac didu 23, 26, 27, 28, 30 va 31 cla Luat nay.

5. Né6i dung tham dinh d6 an quy hoach x4y dung gdm:

a) Viéc dap tmg céc didu kién ctia td chirc thuc hién thiét k& quy hoach
x4y dung theo quy dinh tai Pidu 150 cia Luit nay;

b) Can cir lap d6 4n quy hoach xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
13 cua Luét nay;

¢) Su phu hop ciia dd 4n quy hoach x4y dung v&i nhiém vu va yéu céu vé
ndi dung déi véi timg loai quy hoach xay dung quy dinh tai cac muc 2, 3 va 4
Chuong nay.

Piéu 34. Thim quyén phé duyét nhiém vu va dd an quy hoach xay dung

1. Thu tuédng Chinh phu phé duyét nhiém vu va dd an quy hoach xay
dung sau:

a) Quy hoach x8y dung vung lién tinh, quy hoach xay dung vung tinh,
quy hoach xay dung vung chuc nang dic thu va quy hoach xdy dung vung doc
~ tuyén dudng cao tdc, hanh lang kinh té lién tinh; quy hoach chuyén nganh ha
ting k¥ thudt ving lién tinh;

b) Quy hoach chung xay dung khu kinh t€, quy hoach chung xiy dung
khu cong nghé cao;

¢) Quy hoach chung x4y dung khu du lich, khu sinh thaéi, khu bao tdn, khu
di tich lich st - van hoa, cach mang, khu nghién ciru, dao tao, khu thé duc thé
thao, khu chirc nang dac thi khac cdp qubc gia;
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d) Quy hoach x4y dung khac do Thu tudng Chinh phu giao B Xay dung
t6 chire lap.

2. Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét nhiém vu va dd 4n quy hoach xay
dung sau:

a) Quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach x4y dung ving huyén;

b) Quy hoach chung xdy dung khu chirc nang dic thu, trir cdc quy hoach
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Pidu nay;

¢) Quy hoach phan khu xdy dung khu chirc nang dic thu.

3. Uy ban nhén dan cép huyén phé duyét nhiém vu va db 4n quy hoach phan
khu; quy hoach chi tiét xay dung va quy hoach x4y dung néng thén trong pham vi
dia gi6i hanh chinh do minh quéan 1y sau khi ¢6 y kién théng nhét bing vin ban
clia co quan quan Iy quy hoach xay dung thuéc Uy ban nhén dan cép tinh.

4. Uy ban nhan din céc cép td chirc 1ap quy hoach xdy dung c6 trach
nhiém trinh Héi dong nhan dan cing cip quyét dinh trude khi duoe co quan
nha nude c6 thdm quyén xem xét, phé duyét.

5. Hinh thirc, ndi dung phé duyét nhiém vu va db an quy hoach xay
dung gém:

a) Nhiém vu, @6 an quy hoach xay dung phai duge phé duyét bing vin ban;

b) Vin ban phé duyét quy hoach x4y dung phai cé cac ndi dung chinh cua
d6 an quy hoach x4y dung dugc quy dinh tai cac didu 23, 26, 27, 28, 30 va 31
cua Luét nay va danh muc cac ban v€ dugc phé duyét kém theo.

Muc 6
PIEU CHINH QUY HOACH XAY DUNG

Pitu 35. Piéu kién diéu chinh quy hoach xiy dung

1. Quy hoach x4y dung ving duoc didu chinh khi c6 mot trong cac trudmg
hop sau:

a) Co diéu chinh quy hoach tdng thé phat trién kinh té - x4 hoi ctia ving,
quy hoach phat trién nganh cia ving; quy dinh vé& bao vé tai nguyén va méi
trudng; quy hoach, ké hoach sir dung dét; chién luoc quéc phong, an ninh; du
an dong luc phat trién vung;

b) C6 thay dbi v& didu kién dia 1y tu nhién, dia gi6i hanh chinh, bién déng
1én vé dén sb va kinh té - x3 hoi.

2. Quy hoach xay dung khu chirc nang ddc thi dugc didu chinh khi c6
mdt trong cac trudng hop sau:
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a) C6 diéu chinh quy hoach tdng thé phat trién kinh té - x4 hdi, quy hoach
xdy dung, quy hoach phat trién nganh cta ving;

b) Hinh thanh du 4n trong didm c¢6 v nghia quéc gia lam anh hudng 16n
dén str dung dat, méi trudng, bé cuc khong gian cia khu chirc ning;

¢) Quy hoach x4y dung khong thuc hién dugce hodc viéc trién khai thye hién
gdy anh hudng xAu dén su phat trién kinh té - x4 hoi, quéc phong, an ninh, an sinh
x4 héi va mdi trudng sinh thai, di tich lich sir - vin hoa va 'y kién cdng déng;

d) C6 bién dong vé khi hau, dia chét, thiy van;

d) Phuc vu loi ich quéc gia va lgt ich cong déng.

3. Quy hoach xay dung néng thén duoc didu chinh khi c6 mét trong céc
trudong hop sau:

a) Cé didu chinh vé& quy hoach phat trién kinh té - x4 hdi clia dia phuong;

b) C6 diéu chinh vé quy hoach x4y dung ving;

c) Co diéu chinh vé quy hoach, ké hoach st dung dét cta dia phurong;

d) C6 bién dong vé diéu kién dia ly, tu nhién.

Piéu 36. Nguyén tic diéu chinh quy hoach xiy dung

1. Viéc didu chinh quy hoach xay dung phai trén co s& phén tich, danh gia
hién trang, két qua thuc hién quy hoach hién cd, xdac dinh 16 yéu ciu cai tao,
chinh trang cua khu vuc dé d& xuét didu chinh chi tiéu vé sir dung dét, giai
phép té chirc khéng gian, canh quan d6i voi timg khu vurc; giai phép vé caj tao
hé théng cong trinh ha tdng k¥ thuat va ha ting x4 hdi phl hop vdi yéu cau
phat trién.

2. N§i dung quy hoach x8y dung didu chinh phai dugc tham dinh, phé
duyét theo quy dinh ca Luét nay; néi dung khong diéu chinh cua d6 an quy
hoach xay dung d4 dugc phé duyét van duoc thuc hién.

Piéu 37. Cac loai diéu chinh quy hoach xiy dung

1. Diéu chinh téng thé quy hoach xay dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Piéu chinh téng thé quy hoach xdy dung dugc tién hanh khi tinh chét,
chirc ning, quy mé cua ving, cua khu vuc l4p quy hoach thay d6i hoac ndi
dung du kién diéu chinh lam thay i co cdu, dinh huéng phat trién chung cla
vung, khu vuc quy hoach;

b) Diéu chinh téng thé quy hoach xay dung phai bao dam dap ung yeu
cdu thuc té, phit hop xu thé phat trién kinh té - x4 hoi va dinh huéng phat tr1en

cua vung, cua khu vuc trong tuong lai, nang cao chit luong méi truong song,
co s& ha tang va canh quan, bao dam tinh ké thira va khong anh hudng 1én dén
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céc dy 4n ddu tu x4y dung dang trién khai.
2. Piéu chinh cuc bd quy hoach x4y dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Pidu chinh cuc bd quy hoach xdy dung chi 4p dung dbi véi khu chic
ning dac thu;

b) Pidu chinh cuc bd quy hoach xay dung khu chiic ning dic thu dugc
tién hanh khi ndi dung du kién diéu chinh khéng 4nh hudng 1én dén tinh chit,
chitc ning, quy md ranh gidi, dinh huéng phat trién chung ctia khu vuc quy
hoach va giai phap quy hoach chinh cia khu vuc ldp quy hoach phin khu xay
dung hodc quy hoach chi tiét xdy dung;

¢) Piéu chinh cuc bd quy hoach xay dung khu chitc ning dic thi phai xac
dinh r& pham vi, mirc 43, n6i dung didu chinh; bao dam tinh lién tuc, déng bd
cia quy hoach chung xdy dung khu chic nang dac thu hodc quy hoach phén
khu xay dung hodc quy hoach chi tiét xdy dung hién c6 trén co s& phén tich,
lam & nguyén nhan didu chinh; hiéu qua kinh té - xa hdi cia viéc diéu chinh;
giai phap khic phuc nhing phét sinh do didu chinh quy hoach xay dung.

Piéu 38. Trinh tr diéu chinh tong thé quy hoach xaAy dyng

1. Can ci tinh hinh phéat trién kinh té - x4 hoi va yéu td tac dong dén qua
trinh phat trién ving, khu chitc ning dic thi, khu vuc néng thén; diéu kién
diéu chinh va sau khi ra soat quy hoach x8y dung, co quan t6 chuc lap quy
hoach xdy dung bao céo co quan cé thim quyén phé duyét quy hoach xay
dung dé xem xét, didu chinh téng thé quy hoach xay dung.

2. Co quan, c4 nhén cé thdm quyén phé duyét quy hoach x4y dung chép
thuan vé& chi truong didu chinh tong thé quy hoach xay dung.

3. Viéc t chirc 1ap, 14y y kién, thdm dinh, phé duyét nhiém vu va do én
quy hoach diéu chinh tdng thé cac quy hoach xy dung, cong b6 quy hoach
x4y dung diéu chinh thuc hién theo quy dinh tai Piéu 16, Piéu 17 va cic muc
2,3, 4 va 5 Chuong nay.

Piéu 39. Trinh tw diéu chinh cuc b quy hoach xiy dung

1. Co quan td chirc lap quy hoach xay dung l4p bdo cédo ndi dung va ké
hoach diéu chinh cuc bd quy hoach xy dung, td chirc xin v kién cong dong
dan cu trong khu vuc didu chinh quy hoach va khu vuc xung quanh cé anh
hudng truc tiép va trinh co quan cé thAm quyén phé duyét quy hoach xay dung
xem xét, quyét dinh viéc didu chinh cuc b quy hoach xay dung.

2. Co quan, c4 nhan c6 thim quyén phé duyét quy hoach xdy dung quyet
dinh viéc diéu chinh cuc bd bing vin ban trén co s& y kién cla co quan tham
dinh quy hoach x&y dung.

3. Co quan td chic 1ap quy hoach x4y dung c6 trach nhi¢m cdp nhét va

-7 0026




26

thé hién trong hé so quy hoach xdy dung nhimg ndi dung diéu chinh. Néi dung
diéu chinh quy hoach x4y dung phai dugc céng bd cdng khai theo quy dinh tai
Piéu 42 cia Luat nay.

Muc 7

TO CHUC THUC HIEN QUY HOACH XAY DUNG

Pidu 40. Cong bd cong khai quy hoach xiy dung

1. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay duogc phé duyét, dd 4n quy hoach
x4y dung phai dugc céng bb cong khai.

2. N§i dung cong bd cong khai quy hoach x4y dung gdém ndi dung co ban
ctia d6 4n quy hoach xdy dung va quy dinh quan 1y theo db 4an quy hoach xay
dung da dugc ban hanh, trir néi dung c6 li€n quan dén quéc phong, an ninh, bi
mét nha nudc.

3. Co quan quén ly quy hoach xay dung c6 trach nhiém cép nhéat ddy ¢
tinh hinh trién khai thuc hién d8 4n quy hoach xay dung da dugc phé duyét dé
co quan c6 thdm quyén kip thoi céng bd cdng khai cho té chire, c4 nhan biét,
giam sdt trong qud trinh thye hién.

Piéu 41. Trach nhiém té chirc cdng bd cong khai quy hoach xiy dung

1. Béi véi quy hoach xdy dung ving dugc quy dinh nhu sau:

a) Bé X4y dung chi tri phéi hop véi Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 lién
quan céng bb quy hoach xdy dung ving lién tinh thudc thdm quyén phé duyét
cta Thu tuéng Chinh phu;

b) Uy ban nhén dén cép tinh trong viing quy hoach t§ chirc cong b quy
hoach xiy dung ving thudc thim quyén phé duyét cia Thi tuéng Chinh phl
trir cic quy hoach quy dinh tai diém a khoén nay;

¢) Uy ban nhan dan cép huyén, cip x4 trong viing quy hoach t6 chic céng
bd quy hoach x4y dung ving thudc tham quyén phé duyét ctia Uy ban nhan dan
cép tinh.

2. Béi véi quy hoach chung xiy dung khu chitc ning dic thii dugc quy
dinh nhu sau: _

a) Bd Xay dung cht tri phéi hop v6i Uy ban nhan dan cép tinh cé lién
quan cong bd quy hoach xay dung khu chirc ning dic thi lién tinh thudc thim
quyén phé duyét ctia Tht tuéng Chinh phi;

b) Uy ban nhén dén céc cip c6 trach nhiém td chitc cong bd dd an quy
hoach chung x4y dung khu chitc ning dic thu thudc dia giéi hanh chinh do
minh quan ly.
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3. Uy ban nhan dan céc cép c6 trach nhiém té chirc cong bd do 4n quy
hoach xay dyng phin khu va quy hoach chi tiét x4y dung khu chitc ning dic
thit dugc phé duyét thudc dia giéi hanh chinh do minh quan Iy d& moi ngudi
thuc hién va giam sat viéc thuc hién.

4. Uy ban nhan dan x4 t6 chirc cong bd quy hoach xdy dung x& va diém
dan cu néng thén.

5. Trong thoi han 30 ngay k& tir ngdy quy hoach x4y dung duogc phé
duyét, Uy ban nhan dan céc cip c6 trich nhiém t§ chitc cong bé quy hoach
x4y dung.

6. Nguoi cé trach nhiém cong bb quy hoach x4y dung néu khéng 5 chirc
cong bd, cong bb cham, cong b sai ndi dung quy hoach xay dung di duoc phé
duyét thi tuy theo tinh chét, mic d6 vi pham ma bi xir ly ky ludt, truy ciu trach
nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 42. Hinh thic cong bé cong khai quy hoach xay dung

1. Db 4n quy hoach xiy dung dugc phé duyét phéi dugc cong bd théng tin
trén trang théng tin dién t&r clia co quan quéan 1y nha nudce vé quy hoach x4y dung.

2. Ngoai hinh thirc cong bé theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, ngudi c6
thdm quyén con quyét dinh cac hinh thitc cong bd cong khai quy hoach xay
dung nhu sau:

a) T6 chirc hdi nghi céng bd quy hoach xdy dung cd sy tham gia cta dai
dién t6 chirc, co quan c6 lién quan, Mat tran T quéc Viét Nam, dai dién nhan
dan trong ving quy hoach, co quan théng tin bdo chi;

b) Trung bay cdng khai, thuong xuyén, lién tuc cic pa-nd, ban v&, mb
hinh tai noi céng cdng, tai co quan quan ly quy hoach xdy dung céc cip, Uy
ban nhan dan cip x& ddi véi quy hoach chi tiét xay dung;

¢} In 4n, phéat hanh réng rai ban dd quy hoach xdy dung, quy dinh vé& quan
ly quy hoach x8y dung dugc phé duyét.

Piéu 43. Cung cip thong tin vé quy hoach xay dung

1. Viéc cung cép théng tin v& quy hoach x4y dung dugc thuc hién dudi
cdc hinh thirc sau: ,

a) Cong khai hd so d6 4n quy hoach xay dung;

b) Giai thich quy hoach xady dung;

¢) Cung cip théng tin bang van ban.

2. Co quan quan ly quy hoach xay dung co trach nhiém cung clp théng
tin vé dia diém x4y dung, chi giéi xdy dung, chi gidi dudng do, ¢t xdy dung
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va théng tin khac lién quan dén quy hoach khi t§ chiic, c4 nhén cé yéu ciu
trong pham vi d6 an quy hoach xdy dung do minh quan ly.

Uy ban nhén déan cdc cdp c6 trach nhiém t6 chirc viéc tiép nhéan, xir ly va
cung cdp cdc théng tin khi ¢6 yéu cau.

Cham nhét 13 15 ngay ké tir ngdy cé yéu clu, co quan quéan ly quy hoach
xdy dung c6 trach nhiém cung cip théng tin bing vin ban cho co quan, t&
chirc, c4 nhén cé yéu ciu.

3. Co quan, tb chirc, c4 nhan c6 y8u cdu cung cip théng tin bing vin ban
phai ndp phi v& viéc cung cip théng tin ma minh yéu cau.

4. Co quan, t6 chirc cung cép théng tin phai chiu trach nhiém trudc phap
ludt vé thoi gian cung cdp thong tin va dd chinh xac cta cac tai liéu, s0 liéu da
cung cap.

Piéu 44. Cim mébe giéi xdy dwng ngoai thue dia

1. Viéc cdm méc giéi xay dung ngoai thue dja dwoc thuc hién ddi véi db
an quy hoach chung x4y dung, quy hoach phan khu xiy dung va quy hoach
chi tiét xay dung.

2. Cim méc gidi theo quy hoach xdy dung dwoc duyét gém chi gidi
dudng do, chi gidi xdy dung, cot xdy dung, ranh gidi ving cidm xdy dung
theo hd so mbc gioi dugce phé duyét.

3. Sau khi d6 4n quy hoach xdy dung dugc co quan nha nudc cé thdm
quyén phé duyét, Uy ban nhén dén cac cap c6 trach nhiém sau:

a) T chirc 18p va phé duyét hé so cim méc gidi theo quy hoach x4y dung

da duoc phé duyét. Thoi gian l&p va phé duyét hd so mébe giéi khéng qué 30
ngay, ké tir ngay d6 an quy hoach xay dung dugc phé duyét. Viéc cam méc
gi¢i ngoai thyc dia phai dugce hoan thanh trong thoi han 45 ngay ké tir ngay ho
so moc gigi dugc phé duyét;

b) Té chirc trién khai cim méc gidi ngoai thuc dia dbi véi 6 an quy
hoach chi tiét x4y dung sau khi da c6 nha diu tu dugc lua chon.

4. Trach nhiém td chire, thuc hién cdm méc gidi dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dén cip tinh chi dao cdm mébc gidi x4y dung d6i voi dbd an
quy hoach x&y dung thudc pham vi dia gidi hanh chinh do minh quan ly;

b) Uy ban nhan dén cap huyén td chirc thuc hién cdm méc gidi xay dung
doi v6i do an quy hoach x4y dung thudc pham vi dia giéi hanh chinh do minh
quan ly;

¢) Uy ban nhan dan cép x4 thuc hién cdm méc gidi xdy dung d6i véi &b
4n quy hoach x4y dung thudc pham vi dia gi6i hanh chinh do minh quan ly.
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5. Ho so cam méc gidi do cac don vi chuyén mon thuc hién.

6. Méc gioi phai bao dam d6 bén vitng, ¢6 kich thudc theo tiéu chuin va
duoc ghi cc chi so theo quy dinh, d& nhan biét, an toan cho ngudi, phuong tién
giao théng qua lai va phti hop véi dia hinh, dia mao khu vuc cam mée.

7. Uy ban nhén dan cép x4 c6 trach nhiém bao vé méc gidi thuc dia.

8. Co quan quan ly quy hoach xiy dung lru giit hé so cim méc giéi da
dugc phé duyét va co trach nhiém cung cép tai liéu lién quan dén mébe gidi cho
td chirc, ¢4 nhén cé yéu cau.

9. Khi quy hoach xdy dung dugc didu chinh thi thuc hién diéu chinh méc
g161 theo quy hoach di€u chinh.

10. Nguoi nao ¢é hanh vi cdm méc chi gioi, cbt xdy dung sai vi tri, di doi,
pha hoai méc chi gidi, cbt xay dung thi tuy theo tinh chét, mic d6 vi pham, bi
xu 1y ky ludt, xtr phat vi pham hanh chinh, truy cttu trach nhiém hinh su, néu
gly thiét hai thi phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cta phdp luét.

Muc 8
QUAN LY XAY DUNG THEO QUY HOACH XAY DUNG

Piéu 45. Nguyén tic quan ly xay dung theo quy hoach xay dung

1. Viéc quan Iy dau tu xdy dung phai cn cir vao quy hoach xay dung
duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

2. Viéc dau tu xdy dung mdi, stra chifa, cai tao cong trinh kién trac, cong
trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh ha tng xa hoi va nha & phai ph hop véi quy
hoach chi tiét xdy dung d3 duoc phé duyét va theo quy dinh cia phép luét vé
x4y dung.

Piéu 46. Gidi thiéu dia diém xiy dung

1. Co quan quan ly quy hoach xay dung cé trach nhiém gidi thiéu dia
diém du tu xay dung cho cdc chii ddu tu khi ¢ yéu ciu.

2. Pia diém dugc gidi thiéu dé dau tu xdy dung phai pht hop véi quy
hoach x8y dung, quy md, tinh chét dlu tu, tiét kiém dién tich dét xay dung;
khéng lam &nh huéng dén su phat trién kinh té - x4 hoi va méi truong cia
vang, khu chirc ndng dic thu va khu vuc néng thén.

Pitu 47. Gidy phép quy hoach xiy dung

1. Gidy phép quy hoach xfy dung la van ban do co quan nha nudc cé
thim quyén cép cho chil dau tu dy 4n ddu tu xdy dung trong khu chic ning
dic thi lam cin cir 1dp quy hoach chi tiét hodc 1ap du an khi chua cé quy hoach
phén khu, quy hoach chi tiét xay dung duoc phé duyét,
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2. Viéc cép gidy phép quy hoach xdy dung phai cin it vao yéu ciu quan
Iy, kiém soét phat trién ctia khu chire nang dic thu, quy chuén k¥ thuit vé quy
hoach x4y dung, quy dinh quéan ly theo quy hoach chung x8y dung khu chirc
ning déc thu.

3. Noi dung gidy phép quy hoach x4y dung gdm pham vi, quy md khu
vue 18p quy hoach, chi tiéu st dung dat quy hoach xay dung cho phép, cac yéu
cAu vé khai thac str dung dat, tb chirc khong gian kién triic, ha tr:?mg k¥ thuat, ha
tAng x4 hoi trén mat dét, dudi mit dét, bao vé canh quan, médi trudng dbi véi
khu vuc du 4n, thoi han clia gidy phép quy hoach xdy dung.

4. Thim quyén cép gidy phép quy hoach x4y dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dén cép tinh cép gidy phep quy hoach x4y dung cho du an
déu tu x4y dung trong khu chirc ning déc thu chp quéc gia;

b) Uy ban nhén déan cip huyén cép gidy phép quy hoach x4y dung cho cic
du 4n déu tu xay dung khéng thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay.

5. Tb chirc, ca nhan dugc cép gidy phép quy hoach xay dung ndp Ié phi
theo quy dinh ctia phép luat v& phi va 18 phi.

6. Chinh phil quy dinh chi tiét ndi dung, trinh tw cép gidy phép quy hoach
x8y dung.

Piéu 48. Tb chirc quén ly thwe hién quy hoach xiy dung

1. Uy ban nhén dan cip tinh c¢é trach nhiém chi dao xiy dung chuong
trinh, k& hoach thuc hién quy hoach xay dung phat trién @6 thi, néng thén, khu
chirc ning déc tha thudc dia ban minh quan ly theo quy hoach x4y dung da
dugc phé duyét.

2. B Xay dung cé trach nhiém chi dao, didu phéi viéc quan Iy quy hoach
xdy dung ving lién tinh gom:

a) X4c dinh danh muc chwong trinh, ké hoach thuc hién quy hoach, du 4n
wu tién diu tr xdy dung hé thdng céng trinh ha ting k¥ thuit, ha ting x4 hoi
cép ving;

b) Thu hit, didu phdi ngudn vén diu tu phat trién hé théng céng trinh ha
tng k¥ thuit, ha tang x4 hoi cép vung;

¢) R4 soat, diéu chinh va kiém tra, thanh tra viéc thuc hién quy hoach xay
dung vung lién tinh;

d) Chu tri phdi hop véi Chi tich Uy ban nhan dan cAp tinh c6 lién quan
dinh ky bao cdo Thu tudng Chinh phu viée thyc hién quy hoach x4y dung vung
lién tinh theo giai doan thuc hién quy hoach.

3. K& hoach thuc hién quy hoach x4y dung phai xéac dinh thoi gian thuc
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hién quy hoach ddi véi timg khu vuc cu thé trén co s& pht hop véi muc tiéu
quy hoach xdy dung va ngudn lyc thyre hién quy hoach xay dung.

CHUONG III
DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Muc 1
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 49. Phén loai dr 4n dau tw xiy dung

1. Du 4n déu tu xdy dung dugc phan loai theo quy mé, tinh chat, loai
cong trinh x4y dung va ngudn vén st dung.

2. Du 4n ddu tu xdy dung dugc phén loai theo quy mé, tinh chét, loai
cong trinh x4y dung cia du 4n gdm du 4n quan trong quéc gia, du 4n nhém A,
du 4n nhom B, du an nhém C theo céc tiéu chi quy dinh cia phéap luat vé dau
tu cong.

3. Du an diu tu xay dung gém mot hodc nhiéu cong trinh vdi loai, cép
cng trinh x4y dung khac nhau.

Piéu 50. Trinh tw dau tw xay dung

1. Trinh tu ddu tu xdy dung cd 03 giai doan gém chuén bj du 4n, thuc
hién dy an va két thuc xy dung dua cong trinh cia du 4n vao khai thac su
dung, tru trudng hop x8y dung nha & riéng lé.

2. Du 4n quan trong quéc gia, dur 4n nhém A gdm nhiéu du 4n thanh phén
trong d6 mdi du 4n thanh phén cé thé van hanh doc 1ap, khai thac sir dung hoic
dugc phan ky dau tu dé thuc hién thi du 4n thanh phén duogc quan ly thuc hién
nhu mét du an doc lap. Viéc phén chia dyu an thanh phén hoac phan ky dau tu
phai duoc quy dinh trong ndi dung quyét dinh diu tu.

3. Cén ctr diéu kién cu thé cta du 4n, nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh
viéc thue hién tuin tu hodc két hop, xen k& cac cong viéc trong giai doan thuc
hién du an va két thic xay dung dua cdng trinh véo khai thac st dung.

Dieu 51. Yéu cau doi voi dw an dau tw xay dung
Du an dau tu xay dung khong phan biét cac loai nguén von su dung phai
dap Ung cac yéu clu sau:

1. Phit hop véi quy hoach tdng thé phat trién kinh té - x& héi, quy hoach
phat trién nganh, quy hoach xay dyng, quy hoach va ké hoach str dung dét tai
dia phuong noi c¢6 du an dhu tu xay dung.

2. Cé phuong 4n c6ng nghé va phuong an thiét ké xay dung phit hop.
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3. Bao dam chét luong, an toan trong x4y dyng, vén hanh, khai thac, sur
dung cong trinh, phong, chéng chay, nd va bdo v& mdi trudmg, tng phd vai
bién ddi khi hau.

4. Bao dam cép ¢t vén ding tién d6 ciia du an, hidu qua tai chinh, hiéu
qué kinh té - xa hoi cta duyr 4n.

5. Tuén thd quy dinh khac cta phap luét cé lién quan.

Muc 2
LAP, THAM PINH DU AN VA QUYET PINH PAU TU XAY DUNG

Piéu 52. Lap dw 4n diu tw xay dung

1. Khi dau tu xdy dung, chii dau tu phai 1ap Bo cdo nghién ctru kha thi
ddu tu xdy dung, trir truomg hop quy dinh tai khoan 3 va khodn 4 Piéu nay.
Noi dung Béo cdo nghién citu kha thi dau tu xiy dung phai pha hop véi yéu
cdu cha ting loai dv an. Viéc 1ap Béo c4o nghién ciru kha thi dau tu xdy dung
phai tuin theo quy dinh cua Lut nay va cac quy dinh khac cua phap ludt c6
lién quan.

2. Péi v6i du 4n quan trong qudc gia, du 4n nhém A, trude khi 1ap Bao
céo nghién cttu kha thi déu t xdy dung, chi dau tu phai lap Bao cdo nghién
ctru tidn kha thi dAu tr xay dung. Nhitng du 4n khac trong truong hop can phai
14p Béo cdo nghién ciru tién kha thi ddu tu xay dung do ngudi quyét dinh dau
tu xem xét, quyét dinh.

3. Dy 4n dau tu x4y dung chi cén ldp Bao cao kinh té - k¥ thuét dau tu
xay dung trong cac trudng hop sau:

a) Céng trinh x4y dung sit dung cho muc dich tén gido;

b) Coéng trinh x4y dung quy mdé nho va cbéng trinh khac do Chinh phu
quy dinh.

4. Khi xay dung nha o riéng 1&, chii dau tw khong phai 1ap du 4n hodc Bao
cdo kinh t€ - k¥ thuft dau tu xay dung.

Piéu 53. Noi dung Bao cdo nghién ciru tién kha thi ddu tw xdy dung

1. Su cén thiét dau tu va céc diéu kién dé thuc hién dau tu xdy dung.

2. Du kién muc tidu, quy md, dia diém va hinh thirc dau tu xay dung.

3. Nhu cdu sir dung d4t va tai nguyén. |

4. Phuong 4n thiét ké so bd vé xdy dung, thuyét minh, céng nghé, k¥
thuat va thiét bi pht hop.

5. Du kién thoi gian thue hién du an.
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6. So bd tdng mirc ddu tu, phuong 4n huy déng vén; kha ning hoan vén,
trd ng von vay (néu co0); xac dinh so bd hiéu qua kinh té - x& hoi va danh gia
tdc dong cua du an.

Piéu 54. Noi dung Bio cio nghién ciru khi thi ddu tw xiy dung

1. Thiét k& co s& duoc lap dé dat dugc muc tiéu cua du 4n, phi hop véi
cdng trinh xay dung thudc du an, bao dam su dong bd giilta cac cong trinh khi
dua vao khai thac, sit dung. Thiét ké co s& gdm thuyét minh va céc ban vé& thé
hién cac ndi dung sau:

a) Vi tri xay dung, hudng tuyén céng trinh, danh muc va quy mé, loai,
cép cong trinh thudc tdng mit bing x4y dung;

b) Phuong an cong nghé, k¥ thuat va thiét bi dugc lua chon (néu c0);

c) Giai phap vé kién tric, mat bang, mit cit, mat dimg cong trinh, cac
kich thudc, két cau chinh cla cong trinh xdy dung;

d) Giai phap vé xay dung, vit liéu chil yéu dugc sir dung, wdc tinh chi phi
x4y dung cho tung cong trinh;

d) Phuong an két ndi ha ting k§ thuét trong va ngoai cong trinh, gidi phap
phong, chong chay, nd;

e) Tiéu chuén, quy chuan k¥ thudt dugc 4p dung va két qua khao sat xdy
dung dé lap thiét ké co sé.

2. C4c néi dung khac ctia Bao cdo nghién ciru kha thi déu tr xy dung gom:

a) Su can thiét va chi truong dau tu, muc tiéu dau tu xdy dung, dia diém x4y
dung va dién tich st dung d4t, quy mé c6ng suét va hinh thirc dau tir xiy dung;

b) Kha ning bao dam cic yéu t6 dé thuc hién du an nhu st dung tai
nguyén, lua chon céng nghé thiét bi, sir dung lao dong, ha tang k¥ thuat, tiéu
thu san pham, yéu cau trong khai thac st dung, th&i gian thuc hién, phuong an
gial phéng mit bang xdy dung, tai dinh cu (néu co6), giai phap td chirc quan ly
thuc hién du an, van hanh, st dung cdng trinh va bao vé méi trudng;

¢) Déanh gia tic dong ctia du 4n lién quan dén viéc thu hoi dat, giai phéng
mat bang, tai dinh cu; bdo vé canh quan, mo6i trudng sinh thdi, an toan trong
xay dung, phong, chéng chay, nd va cic ndi dung can thiét khac;

d) Téng muc dau tu va huy dong vén, phan tich tai chinh, rui ro, chi phi
khai théc st dung cong trinh, danh gia hiéu qua kinh t& - x4 hoi cta du 4n; kién
nghi co ché phdi hgp, chinh sach wu d4i, hé tro thuc hién du 4n;

d) Cac ndi dung khac co lién quan.
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Pidu 55. Néi dung Béo cdo kinh té - k§ thuit ddu tw xiy dung
I. Thiét k& ban v& thi cong, thiét k& cong nghé (néu c6) va du todn xdy dung.

2. Céc ndi dung khac clia Béo cdo kinh té - k§ thuit dau tu xdy dung gom
thuyét minh v& su can thiét déu tu, muc tiéu xay dung, dia diém x4y dung, dién
tich st dung dét, quy md, cong suiat, cap cdng trinh, giai phap thi cong xay
dung, an toan xdy dung, phuong an giai phong mat bang xdy dung va bao vé
mdi trudng, b tri kinh phi thuc hién, thoi gian xdy dung, hidu qua dau tu xiy
dung cdng trinh.

Piéu 56. Tham dinh du 4n dAu tw xay dung

1. Du 4n déu tu x4y dung phai duoc tham dinh trude khi quyét dinh déu tu.

2. Hb so trinh thim dinh dir 4n dau tr x4y dung gbém:

a) To trinh thdm dinh du an cta chu dau tu;

b) Bao co nghién ctru kha thi ddu tr xay dung hodic Béo cdo kinh té - k§
thudt dau tu xdy dyng;

c) Céc tai liéu, van ban c6 lién quan.

3. Nbi dung thim dinh du 4n theo quy dinh tai Piéu 58 cia Lujt nay.

Piéu 57. Thim quyén thim dinh dw 4n dau tw xay dung

1. Pbi véi du 4n quan trong qudc gia thi H1 ddng thdm dinh Nha nudc do
Tht tuéng Chinh phii thanh 1dp 6 trach nhiém thdm dinh Bdo cdo nghién ciru
tien kha thi du tr x4y dung, Bao cdo nghién ctru kha thi dau tw xay dung.

2. Pbi véi du an str dung vbn ngén sach nha nudc thi co quan chuyén mén
vé xdy dung theo phan cip c6 trach nhiém chu tri t6 chirc tham dinh cic néi
dung quy dinh tai Piéu 58 cua Ludt nay.

3. Pbi véi du 4n sir dung vén nha nuée ngoai ngan sach thi thdm quyén
tham dinh du 4n dau tu xay dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan chuyén mén vé xiy dung theo phan cp chi tri thAm dinh thiét
ké co s& quy dinh taj cac diém a, b, d, d, e va g khoan 2 Diéu 58 cia Lut nay;

b) Co quan chuyén mén truc thudc ngudi quyét dinh dau tu chi tri thdm
dinh thiét ké cong nghé (néu c6), cac ndi dung khac ciia Bao cio nghién ciru
kha thi d4u tr x4y dung.

4. Bbi v6i du 4n sir dung vén khéc thi thim quyén tham dinh du 4n dau tu
xay dung duogc quy dinh nhu sau:

a) Co quan chuyén mén vé xay dyng theo phan cip thdm dinh thiét k& co
s& cua du an dau tu xdy dung d6i véi cdng trinh cap dac biét, cap I, cdng trinh
céng cdng, cong trinh cé 4nh huong 16n dén canh quan, méi trudng va an toan
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clia cdng dong. Co quan chuyén mén truc thude ngudi quyét dinh diu tu chu
tri to chic thim dinh thiét ké cong nghé (néu c6), cac ndi dung khac ciia Béo
cao nghién ciru kha thi dau tu xay dung;

b) Du 4n sir dung von khac khong thude truong hop quy dinh tai diém a
khoan nay do ngudi quyét dinh dau tu tyr t6 chire thim dinh du an;

¢) Dy 4n thuc hién theo cac hinh thic hop ddng dur 4n, hop dong ddi tac
cong tu cé phin gbp vén cia nha nude do co quan chuyén mén vé xdy dung
theo phéan cép chi tri thdm dinh thiét ké co s ciia du 4n. Co quan nha nudc cé
thim quyén theo quy dinh cta phép luét v& diu tu thdm dinh cdc ndi dung khéc
trong Béo cao nghién cru kha thi diu tu xdy dung.

5. Béi voi du an dau tu xay dung chi cln l1ap Bao céo kinh té - k¥ thuét
diu tr xdy dung thi thdm quyén thdm dinh dv én ddu tu xay dung dugc quy
dinh nhu sau:

a) Trudmg hop st dung vn ngén sach nha nuée thi co quan chuyén mén vé
xdy dung c6 trach nhiém cht tri t6 chic thdm dinh cac ndi dung cua Bao cao
kinh té - k¥ thuat diu tu xdy dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 58 cla Luit nay;

b) Trudng hop st dung vén nha nudc ngoai ngan sach thi co quan chuyén
mdn vé x4y dung theo phan cp c6 trach nhiém chu tri thidm dinh thiét ké ban
vé thi cdng va du toan x4y dung cdng trinh. Co quan chuyén mén truc thude
ngudi quyét dinh ddu tu thdm dinh phan thiét ké céng nghé (néu cd), cic ndi
dung khéc ctia Béo cdo kinh té - k§ thuét dau tu xay dung;

¢) Trudng hop sir dung v6n khac thi nguoi quyét dinh dau tu, chi dau tu t
t chirc thdm dinh thiét ké ban v& thi cdng, du todn xay dung, trir cic cdng trinh
cép dic biét, cAp I va cong trinh ¢6 dnh hudng 6n dén canh quan, méi trudng va
an toan cua cdng ddng va tu chju trach nhiém vé néi dung thdm dinh.

6. Dy 4n dau tu xdy dung cé yéu ciu vé phong, chbng chay, nd, bao vé
méi trudong, bao dam qudc phong, an ninh phai duge co quan nha nudc co
thim quyén thim dinh.

7. Co quan chuyén mén vé xdy dung, ngudi quyét dinh dau tu duge mai
td chirc, c4 nhén c6 chuyén mén, kinh nghiém tham gia thdm dinh du 4n hosc
yéu ciu chi dau tu lua chon té chirc, cd nhan cé du didu kién néng luc hoat
dong xdy dung, ning luc hanh nghé xdy dung d3 dwoc ding ky trén trang
théng tin dién tr vé& nang luc hoat déng x4y dung theo quy dinh cta Luét ndy
8 thAm tra du 4n lam co s& cho viéc thidm dinh, phé duyét du 4n. Chi phi thdm
tra, phi thdm dinh du 4n va thiét ké co s duoc tinh trong téng muc dau tu cia
du an.
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8. Co quan chi tri thim dinh ¢6 tréch nhiém tdng hop két qua thim dinh
dir 4n trinh ngudi ¢6 tham quyén quyét dinh du tr xem xét, quyét dinh.

9. T chure, ¢4 nhan tham gia thim dinh, thim tra du 4n chiu trach nhiém
truée phap ludt vé két qua thim dinh, thim tra ciia minh. TS chirc, ¢4 nhén 1ap
du 4n khéng duoc tham gia thim dinh, thdm tra du 4n do minh l4p.

Picu 58. Noi dung tham dinh dy 4n diu tw xay dung

1. Thdm dinh dy 4n diu tu xay dung gém thidm dinh thiét ké co s& va noi
dung khéc cta Béo cdo nghién ciru kha thi ddu tu xay dung.

2. N§i dung tham dinh thiét ké co s& gém:

a) Su phu hop cia thiét ké co s& vdi quy hoach chi tiét xdy dung; tong
mét bang duge chap thuin hodc vai phuong an tuyén cdng trinh duge chon ddi
vé1 cdng trinh x4y dung theo tuyén;

b) Su phit hop clia thiét ké co s& véi vi tri dia diém xady dung, kha ning
két n6i voi ha té“mg k¥ thuat cia khu vuc;

¢) Su phu hop cta phuong an cong nghé, diy chuyén céng nghé dugc lua
chon dbi véi cong trinh c6 yéu ciu vé thiét ké cong nghé;

d) Su phu hop cia cdc gidi phéap thiét k& vé bio dam an toan xay dung,
bao vé& mdi truong, phong, chdng chay, n;

@) Su tudn thi céc tiéu chudn, quy chuin k¥ thuit trong thiét ké;

e) Diéu kién nang luc hoat dong x4y dung ctia t& chirc, ning hre hanh
nghé cta c nhan tu vén lap thiét ké;

g) Su phu hop cta giai phéap t6 chirc thuc hién dy 4n theo giai doan, hang
muc cOng trinh vo1 yéu cau cla thiét ké co sd.

3. Cac ndi dung khic ciia Bdo cdo nghién ctu kha thi dau tu xdy dung
duoc tham dinh gdm:

a) Péanh gia vé& su can thiét ddu tu xdy dung gém su phd hop véi chi
trwong déu tu, khad ning ddp Ung nhu cau ting thém vé quy md, cdng suit,
niang luc khai thic sir dung ddp ung yéu clu phat trién kinh té - x4 hoi, bao
dam qubc phong, an ninh trong ting thai ky;

b) Panh gia yéu t§ bao dam tinh kha thi ctia dy 4n gdm su phi hop vé quy
hoach phét trién nganh, quy hoach xdy dung; kha ning dap Gng nhu cau sir
dung dét, giai phong mit bing xay dung; nhu cau st dung tai nguyén (néu cé),
viéc bao dam cac yéu té dau vao va dap tng céc diu ra cua san phim du an;
giai phép tb chirc thuc hién; kinh nghiém quan ly ctia chi dau tu; céc giai phéap
bao v& mdi truomg; phong, chéng chay, nd; bao dam quoc phong, an ninh va
cac yéu t6 khac;

!
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¢) Panh gia yéu t6 bao dam tinh hidu qua ctia dy 4n gdm téng mirc dau tu,
tién d6 thwe hién du 4n; chi phi khai thac vin hanh; kha ning huy déng vén
theo tién d¢, phan tich rii ro, hiéu qua tai chinh va hiéu qua kinh t€ - x& hoi
cua du an.

4. Déi véi du an chi cin 1ap Béo cdo kinh té - k¥ thudt dAu tu xay dung
quy dinh tai khoan 3 Piéu 52 cta Luét nay thi ndi dung tham dinh gom:

a) Danh gia vé su can thiét du tu, quy mé; thoi gian thyuc hién; tdng mirc
dau tu, hiéu qua vé kinh té - x4 hdi;

b) Xem xét cic yéu té bao dam tinh kha thi gdm nhu cdu str dung dit, kha
ning giai phong mit bang; céc yéu t§ anh huéng dén céng trinh nhu quéc
phong, an ninh, méi trudng va cac quy dinh khac cua phap luit c6 lién quan;

¢) Su hop Iy clia cac giai phép thiét ké xay dung cdng trinh; sy tuan thi
tiéu chuén ap dung, quy chuén k¥ thuét, quy dinh ctia phap luat vé sir dung vat
liéu x4y dung cho céng trinh; su hop ly cta viéc lua chon diy chuyén v thiét
bi cong nghé dbi vai thit ké cong trinh c6 yéu ciu vé cong nghé; sy tudn thu
quy dinh v& bao vé mdi trudng, phong, chdng chay nd;

d) Panh gi4 s phit hop céc giai phép thiét ké cong trinh véi cong ning sir
dung cia cong trinh, mc d§ an toan cong trinh va bao dam an toan clia cong
trinh 14n cén;

d) Panh gi4 su phi hop gitra khdi luong chil yéu clia dy toén véi khbi
lugng thiét ké; tinh dung dén, hop ly cha viéc 4p dung, védn dung dinh mic,
don gia x4y dung codng trinh; x4c dinh gia tri dv toan cdng trinh;

e) Didu kién néng luc hoat dng x4y dung cta té chic, c4 nhén thuc hién
khao sét, thiét ké xay dung, 14p B4o cdo kinh té - k§ thuat dau tu xdy dung.

Pidu 59. Théi gian thAm dinh du dn diu te xay dung

Théi gian thim dinh du 4n duoc tinh tir ngay co quan, t& chirc thim dinh
nhan du ho so hop 18, cu thé nhu sau:

1. Th&i gian thdm dinh du 4n khong qué 90 ngay d6i véi du 4n quan trong
qudc gia;

2. Thoi gian thim dinh du 4n khéng qua 40 ngay ddi voi du an nhém A,

3. Thoi gian thdm dinh du an khéng qud 30 ngay déi véi du 4n nhém B;

4. Thoi gian thim dinh dy 4n khéng qua 20 ngay déi v6i du an nhém C va
du 4n chi cin l4p Béo céo kinh t& - k¥ thuit dau tu xdy dung;

5. Trudng hop cén gia han thoi gian thim dinh thi co quan, t§ chic thim
dinh phat béo céo co quan cép trén xem xét, quyét dinh viéc gia han; thoi gian
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gia han khéng qua thoi gian thdm dinh twong tng duoc quy dinh tai cac khoan
1,2, 3 va 4 Diéu nay.

Piéu 60. Thim quyén quyét dinh diu tw xiy dung

1. Pbi véi du an sir dung vén ngén sach nha nuée, vén cong trai qudc gia,
von trai phiéu Chinh pht, vén trai phiéu chinh quyén dja phuong, vén hé tro
phét trién chinh thirc, vén vay wu dii ciia nha tai tro nudce ngoai, vén tin dung
dau tu phét trién ctia Nha nudc, von dau ti tir ngudn thu dé lai cho déu tu nhung
chua dua vao cdn ddi ngn sach nha nude, cic khoan vbn vay khac cia ngén
sach dia phuong dé dau tu thi thdm quyén quyét dinh dau tu x4y dung dugc
thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dau tu cong.

2. D6i véi du an st dung vén tin dung do Chinh phu bao lanh, vén vay
duroc bdo dam bang tai san nha nude, von dau tw phat trién cia doanh nghiép
nha nuéc, von tir quy phat trién hoat déng su nghiép, gia tri quyén st dung dt
clia co quan, t6 chic, doanh nghiép nha nudc gép vén dé dau tu xiy dung thi
tham quyén quyét dinh dau tu x8y dung duoc quy dinh nhu sau:

a) Thii tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu dy 4n quan trong quéc gia;

b) Ngudi dai dién ¢6 thim quyén clia co quan, t& chiic, doanh nghiép theo
quy dinh cia phap luit quyét dinh dau tu du an.

3. Déi véi du an si dung vbn khac, cha s& hitu hodc dai dién chi sé hitu
quyét dinh du tur xay dung du an trong pham vi quyén han theo quy dinh ciia
phap luat.

Piéu 61. Pidu chinh di 4n diu tu xdy dung

1. Céc trudng hop duoc didu chinh du an diu tu xdy dung sir dung von
nha nudc gdm:

a) Do anh huéng cta thién tai, su ¢ méi truomg, dich hoa, héa hoan va
céc yéu té bit kha khang khac;

b) Xuét hién yéu t6 mang lai hiéu qua cao hon cho dy an khi d& duoc chu
d4u tu chitng minh v& hiéu qua tai chinh, kinh té - x& h6i do viéc diéu chinh du
an mang lai;

c) Khi quy hoach xay dung thay dé__i c6 &nh hudng truc tiép toi du an;

d) Khi chi sé gia xay dung do Bé X4y dung, Uy ban nhén din cAp tinh
cong b trong thoi gian thuce hién du 4n 16n hon chi s6 gid x4y dung duoc st
dung dé tinh du phong trugt gia trong tdng mic dau tw du an duge duyét.

2. Viée diéu chinh du 4n st dung von nha nuée do ngudi quyét dinh dau
tur quyét dinh.
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3. Viée diéu chinh du an sir dung vén khéc do ngudi quyét dinh ddu tu
quyét dinh trén co s& bao dam cic yéu cu v& quy hoach, an toan, bdo vé méi
truong, phong, chdng chay, nd, quéc phong, an ninh d& dugc co quan nha nuéde
c6 thdm quyén chip thuén.

4. Trudng hop didu chinh du 4n lam thay ddi muc tiéu, quy md, dia diém
xdy dung thi phéi dugc su cha“lp thuén cila co quan nha nuéce cd thim quyén.

5. Viéc diéu chinh du 4n dAu tu xdy dung phai duoc tham dinh, phé duyét.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét v& 14p, thdm dinh, phé duyét, didu chinh du
4n dAu tu xdy dung.

Muc 3
QUAN LY THU'C HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG

Piéu 62. Hinh thite tb chirc quan Iy dv 4n diu tw xiy dung

Cén clr quy md, tinh chét, nguf"m vbn sir dung va diéu kién thuc hién du
an, ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh dp dung mdt trong cac hinh thirc to
chirc quan ly du an sau:

1. Ban quan ly du an du tu xdy dung chuyén nganh, Ban quén 1y du 4n
dau tu xay dung khu vuc ap dung d6i v&i du 4n st dung vén ngan sach nha
nudc, du an theo chuyén nganh sir dung vén nha nude ngoai ngén sach cua tap
doan kinh t€, tong cong ty nha nudc.

2. Ban quéan ly dv én dau tu xdy dung mét dy 4n 4p dung dbi véi du 4n su
dung von nha nudc quy mé nhdom A cé c¢dng trinh cdp déc biét; cd ap dung
cbéng nghé cao dugc B trudng Bo Khoa hoc va Cong nghé x4c nhén bang van
ban; du an vé quéc phong, an ninh ¢ yéu ciu bi mat nha nude.

3. Thué tu van quan 1y du 4n d6i véi du 4n sir dung vbn nha nudc ngoai
ngan sach, von khac va du an c6 tinh chat déc thu, don 1€.

4. Chu du tu str dung bd méay chuyén mén truc thudc cé du diéu kién
ning huc dé€ quan ly thyc hién du an cai tao, sua chita quy mé nho, du an cé su
tham gia clla cong déng.

5. Ban quén 1y du n, tu vin quéan 1y du 4n quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3
Piéu nay phai c6 di didu kién ning luc theo quy dinh tai Diéu 152 ctia Ludt ndy. -

6. Chinh pht quy dinh chi tiét vé mé hinh, t& chtc va hoat dong cia cac
ban quan 1y du 4n dAu trr xay dung.

<
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Piéu 63. Ban quén Iy dur an ddu tw xdy dung chuyén nganh, Ban quin
Iy du an dau tw xay dung khu vie

1. B6 trudng, Tha trudng co quan ngang b, Chu tich Uy ban nhan dan
cAp tinh, Chi tich Uy ban nhan dan cdp huyén, ngudi dai dién c6 thim quyén
ciia doanh nghiép nha nudc quyét dinh thanh 14p Ban quén ly du an dau tu xay
dung chuyén nganh, Ban quan ly du 4n déu tu xay dung khu vuc d& quan ly
mot s6 du 4n thudc ciing chuyén nganh, tuyén cong trinh hodc trén cling mot
dia ban.

2. Ban quan ly du an déu tr xay dung chuyén nganh, Ban quan Iy dy dn
dau tu x4y dung khu vuc dugc giao lam cha dau tu moét s6 dyu an va thuc hién
chirc ning, nhiém vu quén Iy du 4n, tham gia tu vén quan Ly du &n khi cén thiét,

3. Ban quéan ly du 4n dau tu xdy dung chuyén nganh, Ban quan ly du 4n
dau tu xay dung khu vire ¢é trach nhiém sau:

a) Thuc hién quyén va nghia vu ciia chu dau tu theo quy dinh tai Pidu 68
cta Ludt nay, truc tiép quan ly dbi véi nhitng du an do ngudi quyét dinh dau tu
giao va thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 69 ciia Luat nay;

b) Ban giao céng trinh cho co quan, don vi quan 1y vén hanh, khai thac st
dung; truéng hgp can thiét dugc nguoi quyét dinh ddu tu giao thi truc tiép
quan ly van hanh, khai thac str dung c6ng trinh.

4. Ban quan 1y du 4n d4u tu x4y dung chuyén nganh, Ban quan ly du 4n
dau tu xay dung khu vuc duoc thuc hién tu vén quan ly du 4n dbi voi du 4n
khéc khi cé yéu cdu va thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh tai Biéu 70
cua Luét nay.

Piéu 64. Ban quan Iy dv 4n diu tr xdy dyng mt dw 4n

1. Cha déu tu thanh lap Ban quén ly du an dau tu xay dung mét du an dé
truc tiép quan ly thuc hién mét du 4n dugce 4p dung d6i voi dur an duge quy
dinh tai khoan 2 Diéu 62 cia Luét nay.

2. Ban quéan 1y du 4n dau tu xdy dung mét du 4n cé con d4u, tai khoan,
thuc hién nhiém vy, quyén han theo 1ty quyén cua chu dau tu. Co cau té chic
cia Ban quan ly du 4n gdm Giam dbc, Phé giam ddc va cdc can bd chuyén
moén, nghiép vu tuy thudc yéu cau, tinh chit cta du an. Thanh vién cia Ban
quan 1y dv &n lam viéc theo ché dd chuyén trach hodc kiém nhiém theo quyét
dinh ctia chu déu tu.

Pidu 65. Thué tw vin quin Iy dw 4n diu tw xay dung

1. Chi dau tu ky két hop ddng tu vén quan 1y du an véi td chirc, ca nhan
c6 du didu kién ning luc hoat déng xay dung theo quy dinh ctia Ludt nay dé
thuc hién mdt, mot sb hodc toan bd cong viée quan ly du an.
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2. Cht d4u tu c6 trach nhiém gidm sat céng viée tu van quan 1y du 4n va
duoc Gy quyén cho tu vén thuc hién nhiém vu quan 1y du an theo hop dong
quan ly du an.

Piéu 66. Noi dung quan Iy duw an diu tw xay dung

1. Noi dung quan ly dy 4n dAu tu xay dung gdém quéan 1y vé pham vi, ké
hoach cong viéc; khéi luong cdng viéc; chét luong xdy dung; tién d6 thuc hién;
chi phi dau tu x&y dung; an toan trong thi cong x4y dung; bdo vé méi trudng
trong x4y dung; lvya chon nha thiu va hop déng xdy dung; quan ly rui ro; quan
Iy hé théng théng tin cong trinh va céc ndi dung can thiét khic duge thuc hién
theo quy dinh cia Luédt ndy va quy dinh khac cia phéap luat cé lién quan.

2. Cha dau tu ¢é triach nhiém thuc hién hodc giao Ban quén ly du an, tu
van quan ly di 4n, tong thdu (néu cb) thyue hién mot phan hoic todn bd céc noi
dung quan ly du 4n quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Piéu 67. Quan Iy tién dd thuc hién dy 4n diu tw xiy dung

1. Ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh thoi gian, tién dé thuc hién khi phé
duyét du 4n. Pbi v6i cong trinh thude du an sir dung vén ngan séch nha nude
thi tién d6 thi céng xy dung khéng duoc virot qua thoi gian thi cong xdy dung
cong trinh di dugc ngudi quyét dinh dau tur phé duyét.

2. Chui ddu tu, nha thiu thi céng xiy dung céng trinh phai 13p ké hoach
tién d6, bién phap thi céng xiy dung va quan 1y thue hién du 4n theo tién dd
thi cong xay dung dugc duyét.

3. Cht diu tur ¢6 trach nhiém tam tmg, thanh toan khdi lwgng hoan thanh
theo tién d6 thuc hién hgp déng xdy dung.

4. Khuyén khich cht dau tu, nha thiu xay dung d& xudt va 4p dung céc
giai phép ki thuat, cong nghé va té chirc quan Iy hop ly dé rit ngan thdi gian
x4y dung cOng trinh.

Muc4
QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU PAU TU, BAN QUAN LY DU AN
PAU TU XAY DUNG, NHA THAU TU VAN VA NGUOI QUYET PINH
PAU TU

Diéu 68. Quyén va nghia vu cta chi diu tw trong viéc 14p va quan ly
thuc hién duw 4n dau tw xay dung

1. Chu d4u tu c6 cac quyén sau:

a) Lap, quan ly du an khi co du didu kién ning luc theo quy dinh cia Luft

nay;
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b) Yéu ciu co quan, td chiic c6 lién quan cung cép théng tin, tai lidu vé
18p, quan ly dv an;

¢) Lua chon, ky két hop ddng véi nha thiu tu vin dé lap, quan Iy du 4n;

d) T6 chirc lap, quan 1y du an; quyét dinh thanh 1ap, giai thé Ban quan ly
dy an dau tu x4y dung mot du 4n theo thadm quyén;

d) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luét.

2. Chu déu tu ¢ cac nghia vu sau:

a) Xac dinh yéu céu, ndi dung nhiém vu lap dy an; cung cép thong tin, tai
liéu cén thiét trong trudng hop thué tu van 1ap du an; td chirc nghiém thu két
qua lap du 4n va luu trit hd so du 4n dau tr xdy dung; .

b) Lua chon t5 chirc tu vén 1dp du 4n c6 i diéu kién ning luc theo quy
dinh cua Luét nay;

¢) Chiu trach nhiém vé co s& phap 1y, tinh chinh xéc cha cac théng tin, tai
liéu dugc cung cép cho tu vén khi 1dp du an; trinh dy an vdi co quan co6 thdm
quyén phé duyét theo quy dinh cda phap luat;

d) Lua chon td chire, c4 nhan tu van ¢ du nang luc, kinh nghiém dé thidm
tra du an theo yéu ciu cla co quan, t6 chic tham dinh du an va cda nguoi
quyét dinh dau tu;

d) T8 chirc quan 1y thuc hién dir 4n theo quy dinh tai Piéu 66 ctia Lut nay;

e) Kiém tra, giam sat viéc thuc hién du an; dinh ky bao cao viéc thuc hién
du 4n v6i ngudi quyét dinh diu tu, co quan quan 1y nha nude c6 thdm quyén;

g) Thu hdi vén, tra ng von vay déi véi du 4n cé yéu ciu v& thu hdi vén,
tra ng von vay;

h) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Pidu 69. Quyén va nghia vu ciia ban quén Iy dw 4n diu tw xiy dung

1. Ban quan 1y du 4n déu tu xay dung c¢é cic quyén sau:

a) Thuc hién quyén quéan 1y du an theo ty quyén cta chi dau tu;

b) D& xuit phuong 4n, giai phép t6 chirc quan ly du 4n, kién nghi véi chu
dau tu giai quyét vin dé vuot qua tham quyén;

¢) Thué td chirc tu van tham gia quan ly du an trong trudng hop cén thiét
sau khi dugc ngudi quyét dinh dau tw, chi dau tu chap thusn.

2. Ban quan 1y du an dau tw xay dung c6 cdc nghia vu sau:

a) Thuc hién nghia vu cia chil dau tu vé quan Iy du 4n trong pham vi

duge uy quyén;
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b) Té chirc quan 1y dur 4n déu tu xay dung bao dam yéu cau vé tién do,
chat lugng, chi phi, an toan va bdo vé moi truong trong x4y dung;

¢) Béo c4o cong viéc vai cht dau tu trong qua trinh quén ly du 4n;

d) Chiu trach nhiém vé vi pham phép luét trong quan ly thuc hién du an;

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh cha phap luét.

Piéu 70. Quyén va nghia vy céia nha thiu tw vin lap dw an, quan ly du an
dau tir xay dung

1. Nha théu tu van 14p, quan 1y dy an dau tu xay dung cé cic quyén sau:

a) Yéu cau chit dAu tu cung cAp thong tin, tai liéu lién quan dén nhiém vu
tu van dugce giao;

b) Pugc bao hd quyén s& hitu tri tué dbi voi san phém tur van cia minh
theo quy dinh cta phap luat;

¢) Tir chéi thuce hién yéu ciu trai phap ludt cta chi du tu;

d) Céc quyén khéac theo quy dinh cta hop ddng va quy dinh ctia phap luat
c6 lién quan.

2. Nha thiu tu van lap, quan Iy du 4n dau tr xay dung c6 céc nghia vu sau:

a) Thuc hién nghia vu theo ndi dung hop ddng da dugce ky két phu hop
vél diéu kién néng luc hoat dong x4y dung theo quy dinh cta phéap luit;

b) Chiu trach nhiém v& chét lugng cong viéc theo hop dong da duoc ky két;

¢) B&i thuong thiét hai khi sir dung théng tin, tai liéu, tiéu chuin, quy
chuan k¥ thuat, giai phap k¥ thuat, t6 chltc quan ly khong phu hop va vi pham
hop ddng lam thiét hai cho chu dau tu;

d) Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia hop ddng va cta phap ludt c6
lién quan.

Piéu 71. Quyén, trach nhiém cia co quan, td chirc tham dinh dw 4n
dau tw xay dung

1. Co quan, t chtic thdm dinh du 4n dau tu xdy dung c6 céc quyén sau:

a) Yéu ciu chit du tu, t& chire va cé nhén c6 lién quan cung cép théng tin
phuc vu ¢dng tdc thim dinh du 4n va giai trinh trong trudng hop cén thiét;

b) Thu phi thdm dinh dy 4n theo quy dinh ctia phap ludt vé phi va 1& phi;

¢) Yéu ciu chu déu tu thué td chirc tu van hodc moi chuyén gia tu vén cé
0 nang luc kinh nghiém tham gia thdm dinh dv an khi cén thiét;

d) Bao luu y kién thim dinh, tir chéi thuc hién yéu cAu lam sai léch két
quéa thdm dinh du 4n.
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2. Co quan, tb chirc thdm dinh du 4n du tu x4y dung ¢6 cAc trach nhiém sau:

a) Thim dinh no6i dung cia du 4n déu tu xiy dung theo quy dinh cia
Luét nay;

b) Théng béo vy kién, két qua tham dinh bing van ban glii co quan, tb
chirc cha tri thm dinh du 4n dé tdng hop, bdo cdo ngudi quyét dinh dau tu,;

¢) Chiu trich nhiém triéc phép ludt va ngudi quyét dinh dau tu vé y kién,
két qua thdm dinh du 4n ctia minh.

Pidu 72. Quyén va trach nhiém ciia ngudi quyét dinh dau tw xdy dung

1. Ngudi quyét dinh dau tu xay dung b cac quyén sau:

a) Phé duyét hodc Gy quyén phé duyét du 4an, thiét ké, du toan xdy dung
va quyét toan vbn déu tu xdy dung;
b) Khéng phé duyét du an khi khéng dap tng muc tiéu diu tu va hiéu qua
du an;

¢) DPinh chi thue hién du an du tu xay dung da duogc phé duyét hodc dang
trién khai thuc hién khi théy cén thiét pht hop v&i quy dinh cha phap luét;

d) Thay d8i, diéu chinh dy 4n du tw x4y dung khi thdy can thiét phu hop
voi quy dinh tai Piéu 61 ctia Luit nay;

d) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phép luat.

2. Ngudi quyét dinh dau tu xay dung cé céc trach nhiém sau:
a) T4 chirc thim dinh du 4n va quyét dinh du tw xay dung;
b) Bao dam ngudn vén dé thuc hién du 4n diu tu xdy dung;

¢) Kiém tra viéc thuc hién du 4n dau tu x4y dung ciia chi dAu tu; td chic
giam sat, danh gid dyu 4n dau tu x4y dung theo quy dinh tai Dicu 8 ctia Ludt nay;

d) Phé duyét quyét toan v6n dau tu xay dung hodn thanh;
d@) Chiu trach nhiém trude phap luat vé quyét dinh cia minh;
¢) Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luét.

CHUONGIV
KHAO SAT XAY DUNG VA THIET KE XAY DUNG

Muc 1
KHAO SAT XAY DUNG

Piéu 73. Loai hinh khao sat xiy dung
1. Khao sat dia hinh.
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2. Khéo sat dia chét cong trinh.

3. Khao st dja chét thuy van.

4. Khéo sat hién trang cdng trinh.

5. Cong viéc khao sat khac phuc vu hoat dong dau tu xdy dung do ngudi
quyét dinh diu tu quyét dinh.

Pidu 74. Yéu ciu dbi véi khao sat xdy dung

1. Nhiém vu khao sat, phuong an k¥ thudt khao sat xay dung phai dugc
1ap phu hop v6i loai, cAp cong trinh xdy dung, loai hinh khao sét, budc thiét ké
va yéu cau cia viée 1ap thiét ké xdy dung.

2. Phuong 4n k¥ thuat khao sat xay dung phai dp tmg yéu cdu clia nhiém
vu khao sat xay dung va tudn thi tiéu chuén, quy chuin ki thujt vé khao sét
xay dung dugce ap dung.

3. Cong tac khao sat x4y dung phai tuin thu phuong én k¥ thuat khao
sat xdy dung, bao dam an toan, bdo vé mdi trudng, dap ung yéu cdu cua
nhiém vu khao sat xdy dung dugce duyét va dugce kiém tra, giam sat, nghiém
thu theo quy dinh.

4, Két qua khao sat xay dung phai dwoc lap thanh béo céo, bdo dam tinh
trung thue, khach quan, phén 4nh dang thuc té va phai dugc phé duyst.

5. Nha thiu khéo sat xay dung phai du didu kién ning luc phu hop véi
loai, cAp cdng trinh x4y dung, loai hinh khao sat.

Piéu 75. Noi dung chii yéu cita bao cio két qua khao sat xdy dung

1. Co s6, quy trinh va phuong phap khao sét.

2. $6 liéu khao sat; phéan tich, danh gid két qua khao sat.

3. Két ludn vé két qua khao sat, kién nghi.

Pidu 76. Quyén va nghia vu ciia chii diu tw trong khio sat xiy dung

1. Chi dAu tu cé cac quyén sau:

a) Thuc hién khao sat xay dung khi ¢ da diéu kién nang luc;

b) Dam phén, ky két hop ddng khao sat xdy dung; gidm sat, yéu ciu nha
thau khao sat xay dung thuc hién ding hop dong ky ket;

¢) Phé duyét nhiém vu khao sat xdy dung, phuong 4n ky thuét khao sat do
tu van thiét ké hodc do nha thau khao sat 14p va giao nhiém vu khao sat cho
nha thau khao sat xay dung;

d) Piéu chinh nhiém vu khao sat x4y dung theo yéu ciu hop 1y cha tu van

thidt ké xdy dung;
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d) Pinh chi thuc hién hogc chim dit hgp ddng khao sat xdy dung theo quy
dinh cta phap luét;

e) Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luét.

2. Chu ddu tur c6 céc nghia vu sau:

a) Lua chon nha thdu khao sat x4y dung, gidm sat khao sat x4y dung trong
truong hop khong tu thuc hién khao sat x4y dung, gidm sat khao sat xdy dung;

b) Cung c:?ip cho nha thdu khéo sat xdy dung théng tin, tai liéu cé lién
quan dén céng tac khao sat;

c) Xac dinh yéu cau ddi v6i khio sét xdy dung va bao dam diéu kién cho
nha théu khao sat x4y dung thyc hién cong viéc;

d) Thyc hién ding hop ddng khao sat xay dung da ky két;

d) Té chirc gidm sat cong tac khao sat xdy dung; nghiém thu, phé duyét
két qua khao sat theo quy dinh cua phap luét;

e) Bdi thudng thiét hai khi cung cip théng tin, tai liéu khong phi hop, vi
pham hop dong khao sat xay dung;

g) Céc nghia vy khéc theo quy dinh ciia hop ddng va cla phap ludt cé
lién quan.

Piéu 77. Quyén va nghia vu ciia nha thau khao sat xiy dung

1. Nha thau khao sat xay dung c6 cdc quyén sau:

a) Yéu ciu chu du tu va céc bén c6 lién quan cung cip s lidu, thong tin
lién quan theo quy dinh cua hop dong dé thue hién khao sat xay dung;

b) Tir chdi thuc hién yéu ciu ngoai hop ddng khéo sat x4y dung;

¢) Thué nha théu phu thuc hién khao sat xdy dung theo quy dinh cua hop
ddng khao sat xdy dung;

d) Céc quyén khac theo quy dinh ctia hop ddng va ciia phép ludt cé
lién quan.

2. Nha thiu khéo sat x4y dung cé céc nghia vu sau:

a) Thuc hién ding yéu cau khao sat xay dung theo quy dinh cua Luat nay
va hop ddng khéo sat xay dung;

b) P& xut, bd sung nhiém vu khao sat xay dung khi phét hién yéu t6 anh
huéng truc tiép dén giai phap thiét ké;

c) Chiu trach nhiém vé két qua khao sat x4y dung va chat lugng khao st
do minh thuc hién; chiu trach nhiém vé quan ly chét lugng khao sat ctia nha
thau phu (néu c¢6) va két qua khao st clia nha théu phu. Nha thau phu khi tham

-
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gia khao sat xay dung phai chiu trach nhiém vé& két qua khéo sét trude nha thiu
chinh va trudce phap luét; '

d) Bdi thuong thiét hai khi thuc hién khdong ding nhiém vu khao sat, s
dung théng tin, tai liéu, tiéu chuén, quy chudn k¥ thuat vé khéo sat xdy dung
khong phi hop va vi pham hop ddng khao sat xay dung;

d) Cac nghia vy khac theo quy dinh cla hop ddng va cla phap luét cé
lién quan.

Muc 2
THIET KE XAY DUNG

Pidu 78. Quy dinh chung vé thiét ké xiy dung

1. Thiét ké x4y dung gdm thiét ké so bd trong Bdo cdo nghién ciu tién
kha thi, thiét ké co s& trong Bao cdo nghién ctru kha thi, thiét ké k§ thuét, thiét
ké ban v& thi céng trong giai doan thuc hién du an va cac budc thiét ke khac
(néu cd) theo thdng 1€ quoc té.

2. Thiét ké xdy dung dugc thuc hién theo mot hodc nhidu budc tuy thudc
quy md, tinh chat, loai va cédp cong trinh xdy dung. Ngudi quyét dinh dau tu
quyét dinh sb budc thiét ké khi phé duyét du 4n déu tu xdy dung.

3. Thiét ké xay dung cong trinh dugc thuc hién theo trinh tu mét budc
hodc nhiéu budc nhu sau:

a) Thiét ké mot bude 1a thiét ké ban v thi cong;

b) Thiét ké hai budc gdm thiét ké co s& va thiét ké ban v& thi cong;

¢) Thiét ké ba budc gdm thiét ké co &, thiét ké k¥ thuét va thiét ké ban v&
thi céng;

d) Thiét ké theo cac budc khac (néu co).

4. Hd so thiét ké xay dung sau thiét ké co sé gdbm thuyét minh thiét ké,
ban v& thiét ké, tai liéu khéao sit x4y dung lién quan, dy toan x4y dung céng
trinh va chi dn k§ thuét (néu c6).

5. Chinh phu quy dinh chi tiét cdc budc thiét ké xdy dung, thim dinh, phé
duyét thiét ké xay dung.

Piéu 79. Yéu cau ddi véi thiét ké xay dung

1. Dap ing yéu cAu ctia nhiém vu thiét ké; phtt hgp véi ndi dung du én déu
tu xay dung dugc duyét, quy hoach xdy dung, canh quan kién truc, di€u kién tu
nhién, van hod - xa hdi tai khu vuc x4y dung.

2. Noi dung thiét ké xay dung cong trinh phai ddp ung yéu céu clia ting
budc thiét ké.
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3. Tuén thu tiéu chuan 4p dung, quy chuén k¥ thuat, quy dinh ciia phap luat
vé sir dung vt ligu xay dung, ddp Gng y8u ciu vé cong ning sit dung, cdng nghé
ap dung (néu co); bao dam an toan chiu lyc, an toan trong str dung, my quan, bao
vé mdi trudng, tng phé véi bién ddi khi héu, phong, chéng chdy, nd va diéu kién
an toan khac.

4. C6 giai phép thiét ké phii hop va chi phi xay dung hop 1y; bao ddm déng
b6 trong timg cong trinh va véi cic cong trinh lién quan; bao dam diéu kién vé
tién nghi, vé sinh, strc khoé cho ngudi str dung; tao diéu kién cho ngudi khuyét
tit, ngudi cao tudi, tré em sit dung céng trinh. Khai théc loi thé va han ché tac
dbng bat lgi cta dieu kién ty nhién; wu tién st dung vt lidu tai chd, vat lidu than
thién vo1 moi truong.

5. Thiét ké xay dung phai dugc thim dinh, phé duyét theo quy dinh cia Luat
nay, trir trudng hp quy dinh tai khoan 7 Piéu nay.

6. Nha thau thiét ké xdy dung phai c6 du diéu kién nang luc phu hop vai
loai, cap cdng trinh va céng viéc do minh thuc hién.

7. Thiét ké xay dung nha & riéng 1¢ dugc quy dinh nhu sau:

a) Thiét ké x4y dung nha & riéng 1& phai dép tmg yéu ciu thiét k& quy dinh
tai khoan 3 Piéu nay;

b) Ho gia dinh dugc tu thiét ké nha & riéng 1& c6 tdng dién tich san xdy dung
nhé hon 250 m” hodc dudi 3 tAng hodc c6 chiu cao dudi 12 mét, phu hop véi quy
hoach x4y dung dugc duyét va chiu trach nhiém truéc phap luit vé chét luong
thiét ké, tac dong clia cong trinh x4y dung dén méi trudng va an todn cia cac
cdng trinh 14n cén.

Piéu 80. Noi dung chit yéu cia thiét ké xdy dung trién khai sau thiét
ke co s¢

1. Phuong 4n kién tric.

. Phuong an céng nghé (néu co).

. Cong ndng su dung.

. Thoi han str dung va quy trinh van hanh, bao tri ¢éng trinh.
. Phurong 4n két cdu, loai vét liéu cha yéu.

. Chi dan k¥ thuat.

. Phuong an phong, chéng chay, né.

~ N b ) N

8. Phuong 4n st dung ning lugng tiét kiém, hiéu qua.
9. Giai phép bao v& méi truong, ting phé véi bién dbi khi hau.

10. Du toan xay dung phu hop véi buéce thiét ké x4y dung.
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Diéu 81. Thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién tric cong trinh xiy dung

1. Céng trinh céng cdng quy mé 1én, ¢é yéu ciu kién tric dic th phai td
chirc thi tuyén hodc tuyén chon thiét ké kién truc cong trinh xdy dung truéce khi
14p Béo cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung. Ngudi quyét dinh diu tur quyét
dinh viéc thi tuyén ho#c tuyén chon thiét ké kién triic c6ng trinh x4y dung.

2. Chi phi thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién tric céng trinh xdy dung
dugc tinh trong tong mirc dau tir cha dur an.

3. Tac gia cua thiét ké kién trac cdng trinh xay dung khi tring tuyén hodc
dugc tuyén chon dirge bao ho quyén tac gia, dugc uu tién lua chon dé lap du an
dau tu xdy dung va thiét ké x4y dung khi c6 dn didu kién ning lue theo quy dinh.

4. Chinh ph quy dinh chi tiét v& thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién trac
cOng trinh xay dung.

Diéu 82. Thim quyén thAm dinh, phé duyét thiét ké ky thuat, thiét ké
bin vé thi cong va dyu toan xiy dung

1. D&i véi cong trinh x4y dung st dung vén ngan sach nha nudce duoc quy
dinh nhur sau:

a) Co quan chuyén mén vé xay dung theo phén cip chu tri thim dinh thiét
ké k¥ thuét, du toan x8y dung trong truong hop thiét k& ba budc; thiét ké ban
vé thi cong, du toan x4y dung trong truedng hop thiét ké hai budc;

b) Ngudi quyét dinh dau tu phé duyét thiét ké k§ thuét, du todn xay dyng
trong trudng hop thiét ké ba budc; phé duyét thiét ké ban vé thi cong, du todn
xdy dung trong truomg hop thiét k& hai bude. Chit dau tu phé duyét thiét ké ban
v& thi cdng trong truomg hop thiét ké ba bude.

2. PBbi véi cong trinh x4y dung st dung vén nha nudc ngoai ngén sach
dugc quy dinh nhr sau:

a) Co quan chuyén mén vé xay dung theo phén cép chi tri thdm dinh thiét
ké k¥ thuat, du toan xay dung trong trudng hop thiét ké ba budc; thiét ké ban
v& thi céng, du todn x4y dung trong trudng hop thiét l(é hai budc, Phan thiét ké
céng nghé va ndi dung khac (néu cd) do co quan chuyén mén truc thudc ngudi
quyét dinh du tu thim dinh; |

b) Nguoi quyét dinh dau tu phé duyét thiét ké k¥ thuat, du toan xay dung
trong trudng hop thiét k& ba budc, chi ddu tu phé duyét thiét ké ban vé& thi
céng. D6 voi trudmg hop thiét ké hai bude, chil dau tu phé duyét thiét ké ban
v€& thi ¢éng, du toan x4y dung cong trinh.

3. Pbi v6i cong trinh xdy dung st dung vén khac dugc quy dinh nhu sau:
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a) Co quan chuyén mén vé xdy dung theo phén cip cha tri thim dinh thiét
ké k¥ thudt trong trudng hop thiét ké ba buéc, thiét ké ban v& thi céng trong
trrong hop thiét ké hai budc déi voi cong trinh xdy dung cép dédc biét, cép I
cong trinh céng cong, cong trinh xiy dung cé anh hudng 16n dén canh quan,
mdi trudng va an toan cla cdng ddng. Phin thiét ké cong nghé (néu cd), du
toan xdy dung do co quan chuyén mén truc thudc ngudi quyét dinh dau tu
thim dinh;

b) Co quan chuyén mén truc thudc ngudi quyét dinh diu tu thdm dinh
thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong va du toén xay dung dbi véi cac cong
trinh x4y dung con lai;

c) Nguoi quyét dinh déu tu, chu du tu phé duyat thiét ké, du toan xay dung.

4. Co quan chuyén mén v& xiy dung, ngudi quyét dinh déu tr duoc mai
t6 chitc, c4 nhan ¢ chuyén mdn, kinh nghiém tham gia thim dinh thiét ké xay
dung hodc yéu cau chu déu tur lua chon t8 chirc, c4 nhan tu van du diéu kién
ning luc hoat ddng, ning luc hanh nghé di dugc ding ky trén trang thong tin
dién tr vé ning luc hoat déng x4y dung dé thém tra thiét ké, du toan xdy dung
1am co s& cho viéc thidm dinh, phé duyét thiét ké, dy toan xdy dung. Chi phi
tham tra, phi tham dinh thiét ké, du toan xay dung duogc tinh trong téng muc
dau tu cta du an.

5. Co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cta phép luit ¢é trach
nhiém thim dinh vé& méi trudng, phong, chéng chay, nd va ndi dung khac theo
quy dinh cia phap luat khi thim dinh thiét ké x4y dung.

6. Co quan, t6 chirc, ca nhan thim tra, thdm dinh, phé duyét thiét ké, du
toan xdy dung chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua tham tra, thdm dinh,
phé duyét thiét ké, dur toan x4y dung do minh thuc hién.

Piéu 83. Ni dung thim dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké
co' s¢ va du toan xay dung

1. Su phu hgp cua thiét ké xdy dung budc sau so véi thiét ké xay dung
budce trudce:

a) Thiét ké k¥ thuat so véi thiét ké co so;

b) Thiét ké ban v& thi cong so v6i thiét ké k¥ thuat trong trudng hop thiét
ké ba budc, so vdi thiét ké co s& trong trudng hop thiét ké hai budc hoic so
vGi nhiém vu thiét ké trong truong hop thiét ké mét budec.

2. Su hop 1y ciia céc giai phép thiét ké xdy dung cong trinh.

3. Sur tuan th céc tidu chuén dp dung, quy chuén k¥ thuét, quy dinh cua
phap luat vé sir dung vat liéu x4y dung cho céng trinh.
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4. Dénh gia sy phi hop céc giai phap thiét ké céng trinh véi cong nang su
dung cua cdng trinh, mic dd an toan cong trinh va bio dam an todn ciia céng
trinh 1an céan.

5. Su hop ly cua viéc lya chon diy chuyén va thiét bi cong nghé ddi véi
thiét k€ cong trinh c6 yéu ciu vé cong nghé.

6. Sy tuan thi céc quy dinh vé bio vé méi truong, phong, chéng chay, nd.

7. Su phu hop giita khdi lugng chti y8u ctia du toan véi khéi luong thiét
ké; tinh ding dan, hop 1y cua viéc 4p dung, van dung dinh mic, don gia xay
dung cong trinh; xac dinh gid tri dy toan cong trinh.

8. Piéu kién nang luc cta td chirc, ¢4 nhan thuc hién khao sat, thiét ké
x4y dung.

Dicu 84. Diéu chinh thiét ké xay dung

1. Thiét ké xdy dung di dugc phé duyét chi duoc didu chinh trong cac
trudong hgp sau:

a) Khi diéu chinh du an du tu xdy dung c6 yéu cdu diéu chinh thiét ké
x4y dung;

b) Trong qua trinh thi cdng x4y dung c6 yéu cau phai diéu chinh thiét ké
xdy dung dé bao d¢am chit huong cong trinh va hidu qua cua du an.

2. Khi didu chinh thiét ké xdy dung theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay
ma c6 thay doi vé dia chat cdng trinh, tai trong thiét ké, giai phap két chu, vat
liéu cia két cdu chiju luc, bién phap t6 chic thi cong anh hudng dén an toan
chiu luc cha céng trinh thi viéc diéu chinh thiét ké xay dung phai duoc thim
dinh va phé duyét theo quy dinh tai Pidu 82 cia Luat nay.

Pidu 85. Quyén va nghia vu clia chii diu tu trong viée thiét ké xay dung

1. Chi dau tu cé cac quyén sau:

a) Tu thue hién thiét k& xdy dung khi c6 du didu kién ning luc hoat ddng,
néng lyc hanh nghe pht hop véi loai, cap cong trinh xay dung;

b) Pam phén, ky két hop déng thiét ké xay dung; gidm sat va yéu cdu nha
thau thiét ké thuc hién ding hop dong da ky két;

c) Yéu cdu nha thiu thiét ké x4y dung stra ddi, bd sung thiét ké hoic lua
chon nha thau thiét ké khéc thyc hién sitra d8i, bd sung, thay ddi thiét ké trong
trudng hop nha thau thiét ké ban dau tir chéi thuc hién cong viéc nay;

d) Binh chi thuc hién hodc chim dut hop d("‘)ng thiét ké xay dung theo quy
dinh ctia hop ddng va quy dinh cia phap ludt c6 lién quan;
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d) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia hop déng va quy dinh cia phap lust
cd lién quan.

2. Chti d4u tu ¢é cdc nghia vu sau:

a) Lya chon nha thu thiét k& x4y dung trong trudmg hop khéng tu thue
hién thiét ké x4y dung;

b) Xac dinh nhiém vu thiét ké xay dung;

c) Cung cip diy du thong tin, tai liéu cho nha thiu thiét ké x4y dung;

d) Thuc hién ding hop ddng thiét ké xay dung a3 ky két;

d) Trinh thdm dinh, phé duyét thiét ké, du toan xdy dung va ndp phi thim
dinh thiét ké, du todn xay dung;

e) Luu trir ho so thiét ké xdy dung;

g) Bdi thuong thiét hai khi vi pham hop ddng thiét ké xay dung;

h) Cac nghia vu khac theo quy dinh cta hop dong thiét ké xiy dung va
quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

Piéu 86. Quyén va nghia vu ciia nha thiu thiét ké xiy dung cong trinh

1. Nha thau thiét ké& xay dung c6 céc quyén sau:

a) Yéu cdu chu déu tu va céc bén lién quan cung cip thong tin, tai lidu
phuc vu cho céng tac thiét ké x4y dung;

b) Tir chéi thue hién yéu cdu ngoai nhiém vu thlet ké xdy dung va ngoai
hop dong thiét ké x4y dung;

c) Quyén tac gia dbi vai thiét ké x4y dung;

d) Thué nha thau phu thuc hién thiét k& xdy dung theo quy dinh ciia hop
déng thiét ké xay dung;

&) Céac quyén khac theo quy dinh ctia hop ddng thiét ké xdy dung va quy
dinh cia phép luét cd lién quan.

2. Nha thau thiét k& x4y dyng c¢6 céc nghia vu sau:

a) Chi duoc nhan thau thiét ké xay dung phi hop véi diéu kién ning luc
hoat déng, ning luc hanh nghé thiét ké xay dung;

b) Tuén thi tidu chuan 4p dung, quy chudn k¥ thuat cho cong trinh; 1ap hé so
thiét ké xdy dung dép Umg yéu cdu ctia nhiém vu thiét ké, budc thiét ké, quy dinh
ctia hop ddng thiét ké xdy dung va quy dinh ciia phéap ludt ¢6 lién quan;

¢) Chiu trach nhiém vé& chét lwong san phim thiét ké do minh dam nhén
trong d6 bao gdm ndi dung quy dinh tai Pidu 79 va Piéu 80 cta Luit ndy; chiu
trach nhiém v& chét hrong thiét ké ciia nha thdu phu (néu cd). Nha thau phu khi
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tham gia thiét ké xdy dung phai chju trach nhiém vé két qua thiét ké trude nha
thdu chinh va truéc phép luat;

d) Giam sat tac gia thiét ké x4y dung trong qua trinh thi cong xay dung;

d) Khéng duogc chi dinh nha san xuét cung cép vat liéu, vat tu va thiét bi x4y
dung trong ndi dung thié€t ké xay dung cia cong trinh st dung von nha nudc;

e) Bbi thudng thiét hai khi dé ra nhiém vu khao sat, st dung thong tin, tai
lidu, tiéu chuén, quy chudn x4y dung, giai phap k¥ thuat, cong nghé khéng phu
hop gy anh hudng dén chét lugng cong trinh va vi pham hop dong thiét ké
x4y dung;

g) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua hop ddng thiét ké xay dung va
quy dinh cla phap luét cé lién quan.

Piéu 87. Quyén, trach nhiém ciia co quan, t& chirc thdm dinh thiét ké,
dw toan xay dung

1. Co quan, t6 chirc thdm dinh thiét ké, du toan xdy dung c6 cac quyén sau:

a) Yéu cdu chi dau tir, td chiic, ca nhan c6 lidn quan cung chp thong tin
phuc vu cong tic thdm dinh thiét ké, du toan xiy dung va gidi trinh trong
tredng hop cin thiét;

b) Thu phi thim dinh thiét ké, du toan xay dung theo quy dinh ctia phap
luét Vé phi va 1€ phi;

¢) Moi chuyén gia tham gia thdm dinh ho#c yéu cdu chii dau tu lya chon
t6 chirc tir vin cd du nang luc kinh nghiém & thdm tra thiét ké, dy toan xay
dung 1am co s& thdm dinh khi cin thiét;

d) Bao luu v kién thim dinh, tir chdi yéu ciu lam sai 1éch két qua tham
dinh thiét k&, du toan x4y dung.

2. Co quan, t6 chtrc thim dinh thiét ké, du toén xdy dung c6 trach nhiém sau:

a) Thim dinh néi dung clua thiét ké, du todn x4y dung theo quy dinh cta
Luét nay;

b) Thong bao v kién, két qua thAm dinh bing vin ban giii co quan, 6
chirc chu tri thim dinh dé tdng hop, béo céo ngudi quyét dinh déu tu;

¢) Chiu trach nhiém truée phép luat va ngudi quyét dinh dau tu vé ¥ kién,
két qua thim dinh thiét ké, du todn x4y dung cla minh.

Piéu 88. Lwu trit hd so cong trinh xiy dung

1. Cht dAu tu c6 trach nhiém luu trit hd so hoan thanh céng trinh xay
dung. Nha thiu tham gia hoat ddng xay dung cé trich nhiém luu trit ho so
cdng viéc do minh thuc hién.
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2. Hb so phuc vu quan ly, sir dung c¢6ng trinh x4y dung do nguoi quan ly,
st dung cdng trinh luu trit trong thoi gian t6i thidu bang thoi han st dung cong
trinh theo quy dinh ctia phap luit.

3. Viée lap, luu trit hd so céng trinh xdy dung dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé luu trit.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét v& luu trit hd so cong trinh x4y dung.

CHUONG V
GIAY PHEP XAY DUNG

Pitu 89. Poi twgng va cic loai gidy phép xiy dung

1. Trude khi khéi céng xdy dung céng trinh, cht ddu tu phai 6 gidy phép
xdy dung do co quan nha nuéc cé thdm quyén cip theo quy dinh ctia Luét nay,
trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Cong trinh dugc mién gidy phép xdy dung gdm:

a) Coéng trinh bi mét nha nudc, céng trinh xay dung theo 1énh khan cép va
céng trinh ndm trén dia ban ctia hai don vi hanh chinh cAp tinh tr& 1én;

b) Céng trinh thudc du 4n diu tu x4y dung duge Thu tuéng Chinh phy,
B6 trudng, Thu trudng co quan ngang B, Chu tich Uy ban nhan dén céc cip
quyét dinh dau tu;

c) Cong trinh xdy dung tam phuc vu thi cdng x4y dung cong trinh chinh;

d) Céng trinh x4y dung theo tuyén ngoai d6 thi nhung pht hop véi quy
hoach x8y dung 3 dugc co quan nha nuéc cé thdm quyén phé duyét hogc da
dwoc co quan nha nude ¢ thim quyén chip thuan v& hudng tuyén céng trinh;

d) Céng trinh x4y dung thudc du 4n khu céng nghiép, khu ché xuit,
khu cdng nghé cao c6 quy hoach chi tiét 1/500 d4 dugc co quan nha nude cé
thdm quyén phé duyét va dugc thdm dinh thiét ké xay dung theo quy dinh
cua Luét nay;

e) Nha & thudc du 4n phat trién d thi, du 4n phét trién nha & ¢6 quy mé
dudi 7 ting va tdng dién tich san dudi 500 m® c6 quy hoach chi tiét 1/500 da
duoc co quan nha nude cé tham quyén phé duyét;

g) Cong trinh sira chila, cai tao, lap dat thiét bi bén trong cong trinh khéng
lam thay dbi két cdu chiu luc, khéng lam thay d6i cong ning sir dung, khong
lam anh hudng téi méi trudng, an toan cong trinh;

h) Céng trinh stra chita, cai tao lam thay ddi kién trac mit ngoai khéng
tiép giap véi dudmg trong d6 thi c6 y8u cau vé quéan 1y kién tric;
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i) Cong trinh ha ting k¥ thudt & ndng thén chi yéu ciu lap Béo céo kinh té
- k¥ thuat dau tu xdy dung va & khu vuc chua cé quy hoach chi tiét xdy dung
diém dén cur néng thén duge duyét;

k) Cong trinh xay dung & ndéng thon thudc khu vuc chua c6 quy hoach
phit trién d6 thi va quy hoach chi tiét xdy dung duoc duyét; nha & riéng 18 &
néng thdn, trir nha & riéng 1& xay dung trong khu bao ton, khu di tich lich st -
vén hoa;

1) Cht déu tu xay dung céng trinh dugc mién gidy phép xdy dung theo
quy dinh tai cic diém b, d, & va i khoan ndy c6 trach nhiém théng béo thoi
diém khoi cong xiy dung kém theo hd so thibt k& xay dung dén co quan quan
ly x4y dung tai dia phuong dé theo d&i, luu hd so.

3. Gidy phép xay dung gbm:
a) Gidy phép x4y dung méi;
b) Gidy phép stra chira, cai tao;
c) Gidy phép di doi cong trinh.

4. Céng trinh cip dac biét va cdp [ duoc cdp gidy phép xay dung theo giai
doan khi da c6 thiét ké xdy dung duoc thim dinh theo quy dinh cta Luét nay.

5. P6i voi du 4n dhu tu xay dung gém nhiéu cong trinh, gidy phép xdy
dung dugc cép cho mdt, mét sb hodc tit ca cac cOng trinh thudc du an khi phén
ha tﬁng k¥ thuét thude khu vuc xdy dung cdng trinh di dugc trién khai theo
quy hoach x4y dung dugc co quan nha nuéce ¢ thim quyén phé duyét.

Pidu 90. Noi dung chii yéu cia gidy phép xay dung
1. Tén céng trinh thudc dy an.
2. Tén va dia chi ctia cht déu tu.

3. Dia diém, vi tri x4y dung cong trinh; tuyén xay dung cong trinh déi véi
cong trinh theo tuyeén.

4. Loai, cép cong trinh xdy dung.

5. Cot xay dung cong trinh.

6. Chi gidi duong do, chi gidi xay dung.
7. Mit d6 xdy dung (néu cé).

8. Hé s6 sir dung dat (néu cé).

9. D41 v6i cong trinh dan dung, cbng trinh céng nghiép, nha & riéng 1¢,
ngoai cac ndi dung quy dinh ti khoan [ dén khoan 8 Diéu nay con phai c6 ndi
dung vé tong dién tich xay dung, dién tich xy dung ting 1 (ting trét), sb ting
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(bao gdm ca ting him, ting ap mai, ting k¥ thuét, tum), chiéu cao t5i da toan
cong trinh.

10. Thoi han khéi céng cong trinh khong qua 12 thang ké tir ngay duoc
cap gidy phép xdy dung. '

Dicu 91. Diéu kién cip gidy phép xiy dung dbi v&i cong trinh trong
do thj

1. Phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung d dugc co quan nha nuée cé
thAm quyén phé duyét. Ddi véi cdng trinh xay dung & khu vuc, tuyén pho
trong d6 thi d4 én dinh nhung chua c6 quy hoach chi tiét xay dung thi phai phu
hop véi quy ché quan Iy quy hoach, kién trac d6 thi hoic thiét ké d6 thj duoc
co quan nha nudc c6 thdm quyén ban hanh.

2. Phi hgp véi muc dich sir dung dét theo quy hoach sir dung dét duoc
phé duyét.

3. Bao d&4m an toan cho cdng trinh, cdng trinh l4n cin va yéu cau vé bao vé
méi trudng, phong, chdng chay, nd; bao dam an toan ha ting k¥ thuat, hanh lang
bao v€ cdng trinh thuy lgi, dé diéu, nang lugng, giao théng, khu di san van hod, di
tich lich si - vin hda; bao dam khoang cach an toan dén cong trinh dé chay, nd,
ddc hai va cdng trinh quan trong c6 lién quan dén quéc phong, an ninh.

4. Thiét ké x4y dung cong trinh dd dugc thim dinh, phé duyét theo quy
dinh tai Didu 82 ctia Ludt ndy.

5. H3 so d& nghi cap gifly phép xdy dung phit hop vé6i timg loai gidy phép theo
quy dinh tai cac diéu 95, 96 va 97 clia Luat nay.

Piu 92. Pidu kién cip gidy phép xay dung dbi v&i cong trinh khong
theo tuyén ngoai d6 thi

1. Phu hop véi vi tri va t(:‘Jng mat béng cua dy an di dugc co quan nha
nuéc ¢6 tham quyén chip thuan bang vén ban.

2. Dap tng diéu kién quy dinh tai céc khoan 3, 4 va 5 Diéu 91 cua
Luét nay.

Piéu 93. Didu kién cap gidy phép xiy dung di véi nha & riéng 16

1. Piéu kién chung cap gidy phép xdy dung d6i vai nha & riéng 18 tai db
thi gbm:

a) Phu hop véi muc dich st dung d4t theo quy hoach str dung dét dugc
phé duyét;

b) Bao dam an toan cho céng trinh, céng trinh 14n ¢4n va yéu ciu vé bao vé
mdi trudng, phong, chdng chay, nd; bao dam an toan ha tang k¥ thuat, hanh lang
bao v& cong trinh thuy lgi, d& diéu, ning luong, giao thong, khu di san vin hod, di
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tich lich sir - vén hoa; bao dam khoang cach an toan dén cong trinh dé chay, nd,
ddc hai va cong trinh quan trong ¢6 lién quan dén quoc phong, an ninh;

c) Thiét ké x4y dung nha & riéng 1& dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 7 Pidu 79 ctia Luat nay;

d) Hb so d& nghi cép gidy phép xay dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 95,
Piéu 96 va Pidu 97 ciia Luft ny.

2. Pbi v6i nha & riéng 1& tai d6 thi phai dép ung céc didu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu ndy va pht hgp véi quy hoach chi tiét xdy dung; déi voi nha &
riéng 1 thudc khu vue, tuyén phé trong d6 thi d& én dinh nhung chua c6 quy
hoach chi tiét xay dung thi phai phi hop véi quy ché quéan Iy quy hoach, kién
tric d6 thi hoic thiét ké dé thi duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén ban hanh.

3. P6i voi nha & riéng 1@ tai néng thon khi xay dung phai ph hop vé6i quy
hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong thon.

Pitu 94. Piéu kién cAp gidy phép xay dung c6 thdi han

1. Piéu kién chung cép gidy phép xay dung c6 thoi han gbm:

a) Thudc khu vuc ¢6 quy hoach phén khu x4y dung dugc co quan nha
nudc c6 thim quyén phé duyét, céng bd nhung chua thuc hién va chua cé
quyét dinh thu hdi dét coa co quan nha nuée c6 thim quyén;

b) Phit hop véi quy mo céng trinh do Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh
cho timg khu vuc va thdi han tdn tai ctia cong trinh theo ké hoach thuc hién
quy hoach phén khu xay dung d& dugc phé duyét;

¢) Cha du tu cam két ty phé d& cong trinh khi hét thoi han ton tal duogc
ghi trong gidy phép xdy dung c6 thoi han, néu khéng tu pha d& thi bi cudng
ché va chiu moi chi phi cho viéc cudng ché pha da.

2. Déi véi cong trinh duoc cip gidy phép xdy dung c6 thoi han phai dap
rng diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va dap ung didu kién quy dinh tai
cac khoan 2, 3, 4 va 5 Piéu 91 cua Luét nay.

3. Déi v6i nha & riéng 1é phai dép tmg didu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu nay va dép \ing céc diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 93 cia Luat nay.

4. P6i véi cong trinh, nha & riéng 1é dugc cip gidy phép xdy dung c6 thoi
han, khi hét thdi han ma ké hoach thuc hién quy hoach xdy dung chua dugc
trién khai thi co quan d4 cép gidy phép x4y dung c6 trach nhiém théng béo cho
chii s& hitu cong trinh hodc ngudi dwoc giao sir dung céng trinh vé diéu chinh
quy hoach x4y dung va thuc hién gia han gidy phép x4y dung c6 thoi han.

5. D61 véi cong trinh, nha & riéng 1& thude khu vuc d& ¢6 quy hoach phén
khu xdy dung dugce co quan nha nudce c¢6 tham quyén phé duyét va cd ké hoach
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str dung dét hang ndm cta cip huyén thi khang cip gidy phép xay dung c6 thai
han cho viéc x4y dung mdi ma chi cip gidy phép xiy dung c6 thoi han dé sira
chita, cai tao.

Pidu 95. H6 so' dé nghi cip gidy phép xay dung méi

1. Ho so dé nghi cip gidy phép xay dung méi dbi voi nha & riéng 1é gbm:

a) Pon d& nghi cip gidy phép x4y dung;

b) Ban sao mét trong nhitng gidy to chimg minh quyén st dung dét theo
quy dinh cta phap luat v& dit dai;

c) Ban v& thiét ké xiy dung;

d) Déi véi cong trinh xay dung c6 cong trinh lién k& phai ¢6 ban cam két
bao dam an toan dbi véi cong trinh lién ké.

2. Ho so dé nghi cip gidy phép xay dung dbi véi cong trinh khéng theo
tuyén gdm:

a) Don dé nghi cip gidy phép xay dung;

b) Ban sao mét trong nhiing gidy t& chimg minh quyén st dung dét theo
quy dinh ctia phap luat vé dét dai;

¢) Ban sao quyét dinh phé duyét du an, quyét dinh déu tu;

d) Ban vé thiét ké x4y dung;

d) Ban ké khai ning luc, kinh nghiém cia t§ chirc thiét ké, ca nhan la cha
nhiém, chu tri thiét k& xay dung, kém theo ban sao chimg chi hanh nghé cua
chi nhiém, cht tri thiét ké,

3. Ho so d& nghi cp gidy phép xay dung dbi véi xdy dung cong trinh theo
tuyén gém:

a) Céc tai liéu quy dinh tai cac diém a, ¢, d va d khoan 2 Diéu nay;

b) Vin ban chip thuin clia co quan nha nuée c6 thim quyén vé sy phi hop
v6i vi tri va phuong an tuyén;

¢) Quyét dinh thu hdi dit ctia co quan nha nude c6 thim quyén theo quy
dinh cua phap luét vé dét dai.

4. H6 so dé nghi cap gidy phép x4y dung dbi v6i xay dung cbng trinh ton
gido gbm:

a) Céc tai liéu quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

b) Vin ban chép thuin vé su cén thiét xy dung va quy m6 cong trinh cla
co quan quan Iy nha nudc vé tdn gido.
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5. HO so d& nghi cép gidy phép xdy dung cong trinh tuong dai, tranh
hoanh trang gdm:

a) Céc tai liéu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Ban sao gidy phép hodc vin ban chép thudn vé su can thiét xay dung
va quy mo cbng trinh clia co quan quan Iy nha nuéc vé vin hoa.

6. Hb so d& nghj cép gidy phép xay dung dbi véi cong trinh quang cdo gbm:

a) Céc tai liéu quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy; trudng hop thué d4t hodc
cong trinh dé thuc hién quang céo thi phai c6 ban sao hgp dong thué dat hodc
hop ddng thué céng trinh;

b) Béan sao gidy phép hodc vin ban chp thuan vé su can thiét xdy dung va
quy mé cbng trinh cia co quan quan 1y nha nude c6 thdm quyén vé quang cio.

7. H6 so d& nghi cép gidy phép xay dung d6i véi cong trinh cia co quan
ngoai giao va to chitc quéc t€ theo quy dinh cta Chinh phu.

Pidu 96. Ho so dé nghi cip gidy phép xdy dung dbi voi trudng hop
sita chika, cai tao cOng trinh

1. Pon d& nghi cAp gidy phép sira chita, cii tao céng trinh.

2. Ban sao mét trong nhiing gidy t& chimg minh vé quyén sé hitu, quan Iy,
st dung cong trinh, nha & theo quy dinh cta phap luat.

3. Ban vé&, anh chup hién trang ctiia b6 phén, hang muc coéng trinh, nha &
riéng 1é d€ nghi dugc cai tao.

4. Béi véi cong trinh di tich lich st - vin hoa va danh lam, thing canh da
dugc xép hang, céng trinh ha tang k¥ thudt thi phai c6 van ban chép thuén vé
su can thiét x4y dung va quy mé cong trinh ctia co quan quan ly nha nudc vé
van hoa.

Pidu 97. Ho so dé nghi cAp gidy phép xiy dung ddi véi trwong hop di
doi cong trinh

1. Pon dé nghi cip gidy phép di doi cong trinh.

2. Ban sao gidy t& chimg minh quyén str dung d4t noi cong trinh s& di doi
dén va gidy t& hop phap vé s& hitu cong trinh theo quy dinh ciia phép lujt.

3. Ban v& hoan céng cdng trinh (néu c6) hoidc ban v& thiét ké mé ta thuc
trang cbng trinh dwoc di doi, gom mat bang, méat cat mong va ban vé& két cau
chiu luc chinh; ban vé tdng mit bing dia diém cong trinh s& dugc di doi t6i;
ban v& mit bang, mit cit méng tai dia diém cong trinh s& di doi den.

4. Béo cdo két qua khao sat danh gia chat lugng hién trang cla cong trinh do
t& chiic, c4 nhan c6 da didu kién ning luc thuc hién.
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5. Phuong 4n di d&i do té chitc, c4 nhén ¢6 du diéu kién ning luc thuc
hién gdém:

a) Phéan thuyét minh vé hién trang cong trinh va khu vuc cdng trinh s&€ duge
di doi dén; giai phap di doi, phuong an b tri st dung phuong tién, thiét bi, nhan
lyc; gidi phép bao ddm an toan cho cdng trinh, ngudi, may méc, thiét bj va cong
trinh 14n cén; bao dam vé sinh méi trudng; tién do di doi; t6 chic, ¢4 nhan thuc .
hién di doi ¢ong trinh;

b) Phén ban v& bién phap thi céng di doi cong trinh.

Piéu 98. Pidu chinh gidy phép xay dung

1. Trong qua trinh x4y dung, trudng hop ¢6 diéu chinh thiét ké lam thay
ddi mét trong cac ndi dung dudi day thi chu ddu tu phai dé nghi diéu chinh
gidy phép xay dung:

a) Thay d6i hinh thic kién tric mit ngoai cla cbng trinh dbi voi cong
trinh trong d6 thi thude khu vuc ¢6 yéu ciu vé quan 1y kién tric;

b) Thay dbi mét trong céc yéu t6 v& vi tri, dién tich x4y dung; quy mo,
chiéu cao, s6 ting ciia cong trinh va céc yéu t6 khac anh hudéng dén két cdu
chiu luc chinh;

¢) Khi diéu chinh thiét ké bén trong céng trinh lam thay déi céng nang sur
dung lam anh huong dén an toan, phong, chéng chay, n6, bao vé mdi trudng.

2. Hb so dé nghi diéu chinh gidy phép x4y dung gbm:

a) Pon dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung;

b) Ban chinh gidy phép xiy dung d3 dugc cp;

c) Ban v& thiét k& lién quan dén phin diéu chinh so véi thiét ké da duoc
cap gidy phép xdy dung;

d) Béo c4o két qua thdm dinh va vin ban phé duyét thiét ké didu chinh (tru
nha & riéng 18) cita cha dAu tu, trong d6 phai ¢d ndi dung vé& bao dam an toan
chiu luc, an toan phong, chéng chay, nd, bao vé mdi truong.

Pidu 99. Gia han gidy phép xay dung

1. Trude thoi diém gidy phép xdy dung hét hiéu luc khdi cbng xdy dung,
néu cdng trinh chua duoc khoi céng thi chii déu tu phai d& nghi gia han gidy
phép xdy dung. M&i gidy phép xdy dung chi dugc gia han téi da 02 1an. Thoi
gian gia han méi lan la 12 thang. Khi hét thoi gian gia han gidy phép xay dung
mé chua khai cong xdy dung thi chii ddu tu phai ndp hd so d& nghi cap gidy
phép xdy dung mdi.

2. Hb so dé nghi gia han gidy phép x4y dung gdm:
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a) Pon d& nghi gia han gidy phép xdy dung;

b) Ban chinh gidy phép xdy dung da dugc cAp.

3. Di v6i cong trinh, nha & riéng 16 duoc cip gidy phép xdy dung c6 thoi
han ¢4 hét thoi han t6n tai ghi trong gidy phép, nhung quy hoach chua duoc
thue hién thi chu s& hitu coéng trinh hodc ngudi dugc giao s dung cong trinh
dé nghi co quan cip gidy phép xdy dung xem xét gia han thdi gian ton tai cho
dén khi quy hoach duoc trién khai thuc hién. Thai han tdn tai cong trinh dugc
ghi ngay vao gidy phép xay dung c6 thoi han di duoc cp.

Piéu 100. Cip lai gidy phép xay dung

1. Gidy phép xay dung dugc cép lai trong trudmg hop bi rach, nat hodc
bi mat.

2. 10 so dé nghi cip lai gidy phép x4y dung gdm:

a) Pon d& nghi cap lai gidy phép xdy dung;

b) Ban chinh gidy phép xy dung di duoc cip dbi voi truomg hop gidy phép
xdy dung bi rach, nat.

Piéu 101. Thu hdi, hiy gidy phép xay dung

1. Gidy phép xay dung bi thu hdi trong céc trudng hop sau:

a) Gidy phép x4y dung dugc cip khéng ding quy dinh cta phap luat;

b) Cha du tu khéng khic phuc viée xay dung sai voi gidy phép xdy dung
trong thdi han ghi trong vin ban xtr 1y vi pham theo yéu ciu cia co quan nha
nudc cé thdm quyén.

2. Sau 10 ngay ké tir ngay ¢é quyét dinh thu hdi gidy phép xdy dung cia
co quan nha nuéc cé thim quyén ddi véi trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay, néu chi diu tu khéng ndp lai gidy phép xay dung cho co quan da cip gidy
phép thi co quan cip gidy phép hodc co quan cé thim quyén quyét dinh huy
gidy phép xay dung va théng bao cho chi dau tu, Uy ban nhén dén cép xa noi
cé cbng trinh xdy dung. Quyét dinh huy gidy phép xay dung dugc ding trén
trang thong tin dién tir cua S¢ Xay dung.

Piéu 102. Quy trinh cip, cip lai, diéu chinh va gia han gidy phép
xidy dung

1. Quy trinh cdp gidy phép xay dung va diéu chinh gidy phép xay dung
duoc quy dinh nhu sau:

a) Chi déu tu ndp 02 b hd so @ nghi cip gidy phép xdy dung, didu
chinh gidy phép x4y dung cho co quan cé thim quyén cip gidy phép xay dung;

- 078?



62

b) Co quan cé thim quyén cap gidy phep xay dung co trach nhiém tiép
nhdn hd so cla td chuc cé nhan dé nghl cép, diéu chinh gidy phép xdy dung;
kiém tra hd so; ghi glay bién nhan d6i véi trudng hO’p hé so dép ting theo quy
dinh hodic huéng din dé chii ddu tu hoan thién hé so déi voi truong hop hé
so khéng dap g theo quy dinh;

c) Tr ong th01 han 07 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so, co quan
c6 thim quyén cap gidy phep xay dung phai t6 chirc tham dinh hé so, kiém tra
thuc dia. Khi thdm dinh hd SO, CO quan co thim quyen phai xac dinh tai liéu
con thiéu, tai liéu khéng ding theo quy dinh ho#ic khéng ding vdi thuc té dé
théng bio mét ldn bing vin ban cho chu diu tu bd sung, hoan chinh hd so.
Trudng hop hd so bd sung chua dap img duge yéu cau theo viin ban théng béao
thi trong thoi han 05 ngdy lam viée, co quan cé thdm quyén c6 trach nhiém
théng béo bang van bén hudng din cho chi diu tu tiép tuc hoan thién hd so.
Chu dau tu c6 trach nhiém bd sung, hoan thién hd so theo vin ban thng béo.
Trudng hop viée bd sung hd so vin khéng dap tng dugc cac ndi dung theo
théng bao thi trong thdi han 03 ngdy [am viée, co quan c6 thim quyén cé trach
nhiém théng bao dén chi déu tu vé 1y do khéng cip gidy phép;

d) Cin ¢ quy md, tinh chét, loai cong trinh va dia diém xay dung céng
trinh ¢6 trong hd so d& nghi cip gidy phép xiy dung, co quan cé thdm quyén
cép gidy phép xay dung c6 trach nhiém di chiéu céc diéu kién theo quy dinh
tai Ludt ndy d¢& giri vin ban liy v kién cia cac co quan quan Iy nha nuéc vé
nhiing linh vue lién quan dén céng trinh x4y dung theo quy dinh ctia phap luit;

d) Trong théi gian 12 ngay dbi véi cong trinh va nha & riéng 1¢ k& tur ngay
nhén dugc hd $0, cac co quan quan ly nha nudc dugc hoi y kién c6 trach nhiém
tra 11 bang vin ban vé nhiing ndi dung thuéc chirc ndng quan Iy cia minh. Sau
thdi han trén, néu cac co quan nay khéng c6 ¥ kién thi dwoc coi la da ddng y va
phai chju tréch nhiém vé nhiing ndi dung thudc chitc ning quan l)’/ cia minh;
co quan cap gidy phép xay dung cin cir cic quy dinh hién hanh dé quyet dinh
viéc cdp gidy phép xdy dung;

e) K& tir ngay nhan du hd so hop 1¢, co quan c6 thdm quyén chp gidy phép
xdy dung phai xem xét hd so dé cép gidy phép trong thoi gian 30 ngay dbi véi
trudng hop cip gidy phép xdy dung, bao gbém ca gidy phép xay dung cb thoi
han, gidy phép xay dung diéu chinh, gidy phép di doi va trong thoi gian 15
ngay d6i v6i nha & riéng 1é. Truong hop dén thoi han cép gidy phép nhung cin
phai xem xét thém thi co quan cép gidy phép xdy dung phai théng bio bing
vin ban cho chi déu tu biét Iy do, ddng thoi bdo céo clp c6 thdm quyén quan

Iy trire tiép xem xét va chi dao thuc hién, nhung khéng dugc qua 10 ngay ké tir

ngay hét han theo quy dinh tai khoan nay.
" 2. Quy trinh gia han, cép lai gidy phép xdy dung dugc quy dinh nhu sau:
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a) Chi ddu tu ndp 02 bd hd so d& nghi gia han, cip lai gidy phép xay
dung cho co quan cé thdm quyén cép gidy phép xay dung;

b) Trong thdi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan di hd so hop 18, co
quan c6 thdm quyén cép gidy phép xdy dung c6 trach nhiém xem xét gia han
gidy phép xdy dung hodc cép lai gidy phép x4y dung.

3. Viéc nhén két qué, ndp & phi cép gidy phép xdy dung dugc quy dinh
nhu sau:

a) Chu dau tu nhan gidy phép xdy dung kém theo hd so thiét ké trinh xin
cap gidy phép xdy dung cé déng déu ciia co quan c6 thdm quyén cip gidy phép
xdy dung tai noi tiép nhén hd so theo thoi han ghi trong gidy bién nhan;

b) Chi du tir c6 trach nhiém ndp 18 phi theo quy dinh khi ndp hd so dé
nghi cap gidy phép xdy dung.

4. Trudng hop hd so khong du diéu kién dé cAp gidy phép xay dung trong
thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, co quan cé thim quyén cdp phép xay
dung phai thong béo béng vin ban va néu 1 1y do cho chi dau tu biét. Néu
qué thoi han ghi trong gidy bién nhin ma co quan cé thAm quyén khong tra 1
thi chi dau tu duge phép xdy dung cdng trinh theo hé so thiét ké di duoc thim
dinh, phé duyét theo quy dinh c6 trong hd so d& nghi cép gidy phép xay dung.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét v& hd so dé nghi cip gidy phép xdy dung,
diéu chinh, gia han, cép lai, thu hdi gidy phép xdy dung dbi véi tung loai gidy
phép xdy dung, timg loai ¢dng trinh.

6. Bo truéng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mau don d& nghi, ban vé thiét
ké trong ho so d& nghi cip gidy phép xay dung.

Pidu 103. Thim quyén cip, didu chinh, gia han, cip lai va thu hoi
gidy phép xiy dung

1. B6 Xay dung cip gidy phép xay dung dbi vé6i cong trinh clp dic biét.

2. Uy ban nhén dan cép tinh cdp gidy phép xdy dung dbi véi cac cong
trinh xdy dung cép I, cAp II; céng trinh tén gido; cong trinh di tich lich st - vin
hoa, cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang duoc xép hang; céng trinh trén
Cac tuyén, truc dudng phé chinh trong d& thi; céng trinh thudc du an c6 von
dau tu truc tiép nude ngoai. Uy ban nhén dén cdp tinh dwoc phén cip cho S&
Xay dung, ban quéan Iy khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xut, khu céng
nghé cao cép gidy phép x4y dung thudc pham vi quan ly, chic ning ctia cc co
quan nay.

3. Uy ban nhan dén cdp huyén cép gidy phép xdy dung déi v6i cac cong
trinh, nha & riéng 18 x4y dung trong dé thi, trung tdm cum x4&, trong khu bao
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tdn, khu di tich lich str - van héa thugc dia ban do minh quan ly, trlir cic cong
trinh xay dung quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. Co quan cé thdm quyén cap gidy phép xdy dung 13 co quan ¢é thdm
quyén diéu chinh, gia han, c4p lai va thu hdi gidy phép xay dung do minh cép.

5. Truong hop co quan ¢ thdm quyén cdp gidy phép xdy dung khéng thu
hoi gidy phép xay dung d3 cap khéng ding quy dinh thi Uy ban nhén dén cip
tinh truc tiép quyét dinh thu hdi gidy phép xdy dung.

Pidu 104. Trach nhiém ciia co' quan c6 thim quyén cdp gidy phép
xay dung

1. Niém yét cong khai va giai thich, huéng dan cac quy dinh clia phép luat
vé cdp gidy phép xdy dung.

2. Theo d&i, tra két qua hodc thong béo cho cht déu tu vé hé so chua du
diéu kién dé cép gidy phép x4y dung.

3. Cap gidy phép xay dung theo quy trinh vé trong thoi han theo quy dinh
tai Pidu 102 cha Luét nay.

4. Cht tri va phéi hop véi co quan chire ning c6 lién quan kidm tra viée
thuc hién xdy dung theo gidy phép x4y dung; dinh chi xay dung, thu hdi gidy
phép x4y dung theo thdm quyén khi chii ddu tu xdy dung cdng trinh vi pham
nghiém trong.

5. Ngudi ¢6 thAm quyén cip gidy phép xdy dung phai chiu trach nhiém
truéc phap ludt va bdi thudng thiét hai do viée cip gidy phép sai hoic cp gidy
phép cham theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 105. Trach nhiém ciia co’ quan, to chire lién quan dén cép gié‘iy phép
xay dung

1. Thuc hién trach nhiém theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 102 cta
Luét nay.

2. Thye hién cac bién phap can thiét khi nhan dugc thong bao cla co quan
c6 thdm quyén xi ly vi pham d6i véi cong trinh x4y dung sai quy hoach, xay
dung khéng c6 gidy phép hodc khéng ding vé6i gidy phép xay dung dugc cép.

Piéu 106. Quyén va nghia vu ctia ngudi dé nghi cAp gidy phép xay dung

1. T chirc, ca nhan @& nghi cip gidy phép xay dung c6 cac quyén sau:

a) Yéu ciu co quan cip gidy phép xdy dung giai thich, huéng dén va thuc
hién ding cac quy dinh vé cip gidy phép xay dung;

b) Khiéu nai, khoi kién, td cédo hanh vi vi pham phap ludt trong viée cip

gidy phép xdy dung;
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¢) Pugc khéi cong xdy dung cong trinh theo quy djnh ctia Lujt nay.
2. T4 chirc, c4 nhan dé nghi cép gidy phép xdy dung c6 céc nghfa vu sau:
a) Nop ddy di hd so va lé phi cép gidy phép xdy dung;
~ b) Chiu tréch nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc ctia ndi dung hd so d& nghi
cép gidy phép xdy dung;

c) Théng béo ngay khéi cong xdy dung bang van ban cho Uy ban nhin
dén cp x4 noi xdy dung cong trinh trong thdi han 07 ngay lam viéc trude khi
khdi cdng x4y dung cdng trinh;

d) Thuc hién diing ndi dung ctia gidy phép xay dung.

CITUONG VI
XAY DUNG CONG TRINH

Muc 1
CHUAN BI XAY DUNG CONG TRINH

Pidu 107. Pidu kién khdi cong xdy dung cong trinh

1. Viéc khéi cong xay dung cong trinh phai bao dam céc didu kién sau:

a) C6 mit bang xdy dung d& ban giao toan bd hodc timg phan theo tién do
xdy dung;

b) Cé gidy phép xay dung dbi véi cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy
phép xdy dung theo quy dinh tai Pidu 89 cia Luit nay;

c) C6 thiét k& ban vé& thi cOng cua hang muc céng trinh, c6ng trinh khaoi
cong d3 duge phé duyét va duoc chit dau tu kiém tra, xac nhén trén ban vé;

d) C6 hop ddng thi cong xay dung dugc ky gitta chu dau tu va nha thiu
duoc lua chon;

d) Puoc b tri du vdn theo tién d6 xdy dung cdng trinh;

e) Cé bién phap bdo dam an toan, bao vé mdi truong trong qué trinh thi
cong xay dung.

2. Viéc khéi cong xay dung nha & riéng 1é chi cdn dap tung didu kién quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

Piéu 108. Chuin bi mit bing xiy dung

1. Viéc thu hdi dét, giao dét, cho thué dit, bdi thuong, giai phéng mit
bing xay dung dugc thuc hién theo quy dinh cia phéap luét vé dat dai. Uy ban
nhin dan cac céip chi dao va td chuc thuc hién cong tac boi thudng, ho tro giai
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phong mat béng, tai dinh cu dbi véi du an dau tu x4y dung theo quy dinh cta
phap luat.

2. Thoi han gidi phéng mit bang xay dung phai dap mg yéu chu tién do
thuc hién du 4n d3 dugc phé duyét hodc quyét dinh cta ngudi c6 thim quyeén.

3. Viéc ban giao toan bd hoic mdt phin mit bang xdy dung dé thi cong
theo théa thudn gitta chi d4u tu va nha thiu thi céng xay dung.

4. Béo dam kinh phi cho bdi thudng, hd tro giai phéng mit bing, téi dinh
cu (néu cé).

Piéu 109. Yéu chu dbi véi cong trwdomg xay dung

I. Chu dau tu 6 trach nhiém lap dit bién béo cong trinh tai cong trudng
x4y dung, trir truong hop nha & riéng I8 ¢6 quy mé dudi 07 ting. N6i dung
bién bao gbm:

a) Tén, quy mé cdng trinh;

b) Ngay khdi cdng, ngay hoan thanh;

¢) Tén, dia chi, sb dién thoai cua chi dau tu, nha thu thi cong, td chirc
thi€t ké xay dung va td chirc hodc cé nhin gidm sat thi céng xay dung;

d) Ban vé& phéi canh céng trinh.

2. Nha thiu thi céng xdy dung c6 trach nhiém quan ly toan bd cong
truong x4y dung theo quy dinh cta phép ludt, trir trudng hop chu dau tu t6
chirc quan ly. Néi dung quan ly cdng truong xay dung bao gém:

a) Xung quanh khu vuc cbng trudng xéy dung phai c6 rao ngin, tram gac,
bién bdo dé nhin, d& thiy dé bao dam ngin céch gifta pham vi cong truong véi
bén ngoai,

b) Viéc bd tri cong trudng trong pham vi thi c6ng cla cong trinh phai phi
hop v&i ban v& thiét ké tdng mat bang thi cong dugc duyét va diéu kién cu thé
cia dia diém x4y dung;

c) Vat tu, vat liéu, thiét bi chd lap dat phai dugc sdp xép gon gang theo
thiét ké tong mit bang thi cong;

d) Trong pham vi céng trudng xiy dung phai cé cic bién bao chi dén vé
so d6 tong mat bing cdng trinh, an toan, phong, chong chiy, né va cac bién
bao cén thiét khac.

3. Nha thau thi cong x4y dung phai c¢é céc bién phap bao dam an toan cho
nguol va phuong tién ra vao cdng trudng, tap két va xu ly chat thai xdy dung
pht hop, khéng gdy anh huéng xau dén méi trudng xung quanh khu vuc cong
truong xay dung.
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Piéu 110. Yéu clu vé sir dung vit liéu xiy dung

1. An toan, hidu qua, tiét kidm, than thién v&i méi truong,

2. Vit liéu, céu kién str dung vao céng trinh x4y dung phai theo ding thiét
ké xay dung, chi dan k¥ thuat (néu cd) dd dugc phé duyét, bao ddm chét luong
theo quy dinh ctua phap luét vé tiéu chudn, quy chudn k§ thuat va phap luit vé
chit lwong san phim hang héa.

3. Vat liéu xay dung duoc st dung dé san xuit, ché tao, gia cong ban
thanh pham phai phtt hop véi quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. Uu tién st dung vat liéu tai chd, vat lidu trong nuéc. Déi véi dy 4n st
dung vén nha nude, viée st dung vat liéu nhap khéau phai dugc quy dinh trong
néi dung hé so mdi thau, hd so yéu cau phit hop véi thiét ké x4y dung va chi
dan ky thudt (néu cd) do ngudi quyét dinh diu tr quyét dinh.

Muc 2
THI CONG XAY DUNG CONG TRIiNH

Piéu 111. Yéu cau dbi véi thi cong xay dung cong trinh

1. Tuan tha thiét ké xay dung duoc duyét, tiéu chudn, quy chuén k¥ thuat ap
dung cho cong trinh, quy dinh cia phap lut v& sir dung vat liéu xiy dung; bao
dam an toan chiu lyc, an toan trong st dung, m¥ quan, bao vé mdi truong, phong,
chong chay, no va diéu kién an toan khac theo quy dinh ctia phap luét.

2. Bdo dam an toan cho céng trinh xdy dung, ngudi, thiét bj thi cong,
coéng trinh ngdm va cac cong trinh lién ké&; c6 bién phap can thiét han ché thiét
hai vé€ ngudi va tai san khi xay ra su cb gdy mét an toan trong qua trinh thi
cdng x4y dung.

3. Thuc hién cac bién phap k¥ thuat an toan riéng d6i voéi nhiing hang
muc c¢Ong trinh, cong viéc co yéu cAu nghiém ngit vé an toan lao dong, phong,
chong chay, nd.

4. Str dung vt tu, vat liu ding ching loai quy cach, sb luong theo yéu cau
ctia thiét ké x4y dung, bao dam tiét kiém trong qua trinh thi cong x4y dung.

5. Thuc hién kiém tra, gidm sat va nghiém thu cdng viéc xdy dung, giai
doan chuyén buéc thi céng quan trong khi cén thiét, nghiém thu hang muc
cdng trinh, cdng trinh x4y dung hoan thanh dé dua vao khai thac, st dung.

6. Nha thiu thi cong xay dung cong trinh phai ¢6 du didu kién ning lyc
pht hop véi loai, cép cong trinh va cdng viéc xay dung.

Picu 112.Quyén va nghia vy caa chi diu tu trong viéc thi cdng xay

dwng cong trinh
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1. Chn dau tw ¢é cac quyén sau:

a) Tu thuc hién thi cdng x8y dung cdng trinh khi ¢6 di ning lgc hoat
dong thi cong xay dung cong trinh phi hop hodc lwa chon nha thiu thi cong
xay dung; '

b) Pam phan, ky két hop dong thi céng xdy dung; gidm sit va yu cdu
nha thau thi cong xay dung thuc hién dung hop dong da ky két;

c) Dinh chi thuc hién hoic chim dut hop ddng vé6i nha thiu thi cong xay
dung theo quy dinh ctia phap ludt va cta hop ddng x4y dung;

d) Dung thi céng xay dung cong trinh, yéu cdu nha thiu thi cong xdy
dung khic phuc hdu qua khi vi pham céc quy dinh vé& chét lugng céng trinh, an
toan va bao vé méi trudng;

@) Yéu céu td chiic, c4 nhén c6 lién quan phdi hop dé thuc hién cac cong
viéc trong qua trinh thi cng xay dung cong trinh;

e) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luat.

2. Chi du tu c6 cdc nghia vu sau:

a) Lua chon nha thdu c¢6 du diéu kién nang luc hoat dong thi cong xay
dung phti hop véi loai, cdp cong trinh va céng viéc thi cong xay dung;

b) Phéi hop, tham gia véi Uy ban nhén déan cdc cp thuc hién viée bbi
thuong thiét hai, giai phong mit bing xdy dung dé ban giao cho nha thau thi
cong xay dung;

¢) T chirc gidm s4t va quan ly chit luong trong thi céng x4y dung phu
hop véi hinh thirc quan ly du an, hop ddng xay dung;

d) Kiém tra bién phép thi céng, bién phép bao dam an toin, vé sinh
mdi truong;

d) T4 chite nghiém thu, thanh toén, quyét todn cong trinh;

e) Thué td chirc tu vin c6 du ning luc hoat déng xay dung dé kiém dinh
chét lugng cdng trinh khi cén thiét;

g) Xem xét, quyét dinh céc d& xuat lién quan dén thiét k& cta nha thiu
trong qua trinh thi cong xay dung;

h) Luu trit hé so xdy dung cong trinh;

i) Chiu trach nhiém vé chét luong, nguén géc clia vat tu, nguyén liéu, vat
liéu, thiét bi, san phidm x4y dung do minh cung cép sir dung vao cdng trinh;

k) Bdi thudng thiét hai do vi pham hop ddng va hanh vi vi pham khéc do
minh gay ra;

1) Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luét.
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Piéu 113. Quyén va nghia vu ciia nha thiu thi cong xay dung

1. Nha thau thi céng xay dung c6 céc quyén sau:

a) Tir chdi thyc hién nhimg yéu cau trai phap luét;

b) D& xuét stra ddi thiét ké xay dung cho phii hop véi thuc té thi cong dé
bao dam chét luong va hiéu qua;

c) Yéu ciu thanh toan gia trj khéi Iugng xay dung hoan thanh theo dung
hop déng;

d) Dimg thi céng x4y dung khi ¢6 nguy co giy mét an toan cho ngudi va
cong trinh hoic bén giao thau khong thuc hién dung cam két trong hop ddng;

d) Yéu chu bdi thuong thiét hai do bén giao thiu x4y dung giy ra;

e) Cac quyén khéc theo quy dinh cta hop déng va quy dinh ctia phap luét
c6 1i€n quan.

2. Nha thau thi cong x4y dung c6 céc nghia vu sau:

a) Chi dugc nhén thiu thi cong xay dung, cdng viéc phu hop véi didu kién
nang lyc hoat déng x4y dung ctia minh va thue hién theo ding hop ddng da ky két;

b) Lap va trinh chti d4u tu phé duyét thiét ké bién phéap thi cong, trong dé
quy dinh cu thé cic bién phdp bao dam an toan cho ngudi, may, thiét bi va
cdng trinh;

c) Thi cong x4y dyng theo diing thiét ké, tidu chuan ap dung, quy chuén
ky thuat, bao dam chét luong, tién dd, an tean va bao vé moi trudng;

d) C6 hé théng quan Iy chit lugng phil hop va thiét 14p hd so quan 1y chit
lugng céng trinh;

d) Tuén thi yéu ciu dbi vdi cong trudmg xdy dung;

e) Chiu trach nhiém vé chét lwong, ngudn gbe ciia vat tw, nguyén liéu, vt
ligu, thiét bi, san phdm xdy dung do minh cung cép sir dung vio cong trinh;

g) Quan ly lao ddng trén cbéng trudng xdy dung, bao dam an ninh, trét tu,
bao vé€ mdi trudng;

h) Lap ban v& hoan cdng, tham gia nghiém thu cong trinh;

i) Bao hanh cong trinh; |

k) Bbi thudng thiét hai khi vi pham hop déng, sir dung vét liéu khéng
dung chung loai, khéng bao dam yéu cau theo thiét ké duoc duyét, thi cong
khong bao dam chét luong, gdy 6 nhiém méi trudng va hanh vi vi pham khac
do minh gay ra;
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) Chiu tréch nhiém vé chét lwgng thi cong x4y dung theo thit ké, ké ca
phan viéc do nha thdu phu thuc hién (néu ¢6); nha thiu phu chiu trich nhiém
vé chit Iuong dbi voi phén viéc do minh thuc hién trudc nha thiu chinh va
trudc phép luat,

m) Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia hop dong va quy dinh cia phap
ludt co lién quan.

Diéu 114. Quyén va nghia vu ciia nha thiu thiét ké trong viéc thi
cong xay dung

1. Nha thau thiét k& c6 c4c quyén sau:

a) Cc quyén quy dinh tai khoan 1 Pidu 86 clia Luét nay;

b) Yéu céu chii dau tu, nha thiu thi cong x4y dung thuc hién theo déng
thiét ké;

c) Tir chéi nhitng yéu cAu thay dbi thiét ké bt hop ly ctia cht déu tu;

d) Tir chdi nghiém thu cbng trinh, hang muc c6ng trinh khi thi cong
khéng theo dung thiét ké;

d) Cac quyén khac theo quy dinh cia hop déng va quy dinh ciia phap luét
cd lién quan.

2. Nha thau thiét ké c6 cac nghia vu sau:

a) Cac nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 86 cta Luit nay;

b) Ctr ngudi c6 di ning luc dé giam sat tac gia thiét ké theo quy dinh cta
hop dé“)ng, ngudi thuc hién nhiém vu nay phai chiu trach nhiém truéc phap luat
vé nhiing hanh vi vi pham clta minh va phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét
hat do minh giy ra;

¢) Tham gia nghiém thu céng trinh x4y dung theo hop ddng thiét ké xay
dung v6i cha dau tu;

d) Xem xét xir ly theo d& nghi cia chu dau tu vé nhiing bét hop 1y trong
thiét ké x4y dung;

d) Khi phat hién viéc thi cong sai thiét k& dugc phé duyét thi phai thong
bao kip thi cho cht ddu tu va kién nghj bién phép xit 1y;

e) Cac nghia vu khéc theo quy dinh cta hop dbng va quy dinh ctia phéap
ludt ¢6 lién quan.

Piéu 115. An toan trong thi cong xay dung c6ng trinh

1. Trong qué trinh thi céng x4y dung, chi dau tu, nha thau thi céng xay
dung cé trach nhiém béo dam an toan cho c¢fng trinh, ngudi lac déng, thiét bj,
phuong tién thi cong lam viéc trén céng trudng x4y dung.
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2. Chu dAu tu phai bé tri ngudi cé du ning luc theo dbi, kiém tra viée thuc
hién céc quy dinh vé an toan clia nha thau thi cong x4y dung; tam dung hoéc
dinh chi thi cong khi phat hién ¢6 su ¢6 gdy mat an toan c¢dng trinh, dau hi¢u vi
pham quy dinh vé an toan; phoi hgp véi nha thau xir ly, khac phuc khi xay ra
su cO hodc tai nan lao dong; thong béo kip thoi véi co quan chirc nang c6 tham
quyén khi x4y ra su ¢b cong trinh, tai nan lao déng gy chét nguoi.

3. Nha thau thi céng x4y dung phai d& xudt, thuc hién céc bién phap bao
dam an toan cho ngudi, may, thiét bi, tai san, céng trinh dang xiy dung, cong
trinh ngdm va cac cong trinh lién ké; may, thiét bi, vat tu phuc vu thi cong ¢
yéu cau nghiém ngdt vé an toan lao ddng phai duoc kiém dinh v€ an toan trude
khi dua vao sir dung.

Piéu 116. Bio v& méi truomg trong thi cong xiy dung cong trinh

Trong qua trinh thi cong x4y dung céng trinh, nha thiu thi céng xay dung
¢o trach nhiém:

1. Lap va thuc hién cac bién phap bao vé mdi truong trong qua trinh thi
céng xdy dung bao gdm moi trudong khong khi, méi trudng nudc, chat thai ran,
tiéng On va yéu cau khac theo quy dinh cla phép luit vé bao vé mai trudng.

2. B&i thudng thiét hai do vi pham vé bdo vé mdi trudng do minh giy ra.

Piéu 117. Di doi cong trinh xy dung,

1. Viéc di doi cong trinh xay dung tir vi tri ndy dén vi trf khéc phai pht hop véi
quy hoach x4y dung dugc duyét, bao dam chét luong, an toan cong trinh, khong 1am
anh hudng dén cdng trinh 14n cn va bio dam gitr nguyén kién triic ddi véi cong
trinh ¢6 yéu cau can phai bao ton.

2. Khi di doi cong trinh xdy dung, cht diu tu hodc chu sé hitu céng trinh
phai co6 gidy phép di d&i cong trinh xdy dung.

3. Nha thau thuc hién di doi cong trinh xdy dung phai thuc hi¢n céc bién
phap bio dam an toan lao déng, an toan déi véi cong trinh dugc di doi va cac
cdng trinh 1an cén, bao vé€ mé1 truomg.

Pidu 118. Pha d& cong trinh x4y dung

1. Viéc pha d& cong trinh xay dung dugc thuc hién trong cac truong
hop sau:

a) Dé giai phéng mit bing xay dung cong trinh mdi, cong trinh xay
dung tam,;

b) Céng trinh c6 nguy co sup dé anh huéng dén cong dong va cong
trinh lan cén;
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c) Céng trinh xiy dung trong khu vuc cim xay dung theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 12 clia Luét nay;

d) Coéng trinh x8y dung sai quy hoach xdy dung, céng trinh xdy dung
khéng c6 gidy phép dbi véi cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy phép hosc
xdy dung sai véi ndi dung quy dinh trong gidy phép xay dung;

&) Céng trinh xay dung l4n chiém dét céng, dit thude quyén sir dung hop
phap ciia té chic, ca nhan; xay dung sai vdi thiét ké duoc phé duyét ddi véi
trudng hop duoc mién gidy phép xay dung;

e) Nha & riéng 1& c¢6 nhu cdu pha d& dé xdy dung méi.

2. Viéc pha d& cong trinh x4y dung phai dép (ng cac yéu cdu sau:

a) Pha d& cdng trinh chi dugc thue hién theo quyét dinh clia co quan nha
nde ¢6 thim quyén (néu co);

b) Pha d& cong trinh phai dugc thuc hién theo phuwong én, giadi phap pha
d& dugc duyét, bao dam an toan va bao vé moi trudng.

3. Trach nhiém cta cac bén trong viéc pha d& cdng trinh xdy dung dugce
quy dinh nhu sau:

a) TH chic, c4 nhin dugc giao té chirc thuc hién viée pha d& cong trinh
phai chiu trach nhiém vé viéc thuc hién céc quy dinh tai khoan 2 biéu nay;
chiu trach nhiém trude phap luat va bbi thuong thiét hai do minh gay ra;

b) TH chirc, c4 nhén sé hitu hodc dang sir dung cong trinh thude dién phai
phéd d& phai chip hanh quyét dinh pha d& cia co quan nha nuéc ¢d thim
quyén; trudng hop khong chip hanh thi bi cudng ché va chiu moi chi phi cho
viéc pha d&;

c) Ngudi ¢ thim quyén quyét dinh phd dF cong trinh chiu trach nhiém
trude phap tuat v& hdu qua do khong ban hanh quyét dinh, quyét dinh khéng
kip thoi hodc quyét dinh trai véi quy dinh ciia phap luat.

Piéu 119. Sw ¢6 cong trinh xiy dung

[. Trong qua trinh thi c6ng x4y dung, vén hanh, khai thac s dung coéng
trinh néu phat hién nguy co mét an toan, nguy co xay ra su c¢b cong trinh anh
hudng dén an toan tinh mang, céng trinh lan cin va cong dbng thi chil dau tu,
nha thiu thi cong xay dung, chii quan ly sir dung céng trinh, co quan nha nudc
c6 thdm quyén cé trach nhiém sau:

a) Kip thai yéu ciu dung thi céng, vin hanh, khai thac str dung céng trinh
va thue hién cac bién phap dé bio dam an toan cho ngudi va tai san;
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b) Thuc hién céc bién phap cin thiét d& han ché va ngin ngia cic nguy
hiém c6 thé xay ra dbi véi cong trinh; théng béo kip thoi cho td chite, cd nhén
¢ thim quyén cé lién quan,;

¢) Bdo vé hién trudng, trir trudng hop phai khéic phuc khin cép dé ngan
chin thiét hai.

2. Khi phat hién, dugc thong béo vé su ¢b cong trinh, co quan nha nudc
c6 thdm quyén, t6 chirc, cd nhéan ¢é lién quan trong pham vi nhiém vy, quyén
han cua minh c6 trach nhiém sau:

a) Thuc hién ngay céc bién phap khén cdp dé khic phuc su cé;

b) Co quan nha nudc cé thim quyén té chic gidm dinh nguyén nhén su
¢, lam r6 trach nhiém ctia td chirc, ca nhin giy ra su ¢o cong trinh.

3. Cong trinh ¢6 su ¢6 chi dugc thi cdng xay dung hodc tiép tuc van hanh,
khai thac st dung khi duge co quan nha nude c6 thim quyén giai quyét su ¢
cho phép.

4. Té chirc, c4 nhan giy ra su cb cdng trinh c6 trach nhiém béi thudng
thiét hai va chiu chi phi c6 lién quan, bj xit 1y vi pham hanh chinh; ¢4 nhéan bj
truy ciru trach nhi€m hinh su theo quy dinh ctia phap luét.

Muc 3

GIAM SAT THI CONG XAY DUNG, NGHIEM THU, BAN GIAO
CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 120. Giam sat thi cong xiy dung céng trinh

1. Céng trinh x4y dung phai dwoc giam sat vé chét luvong, khdi lugng, tién
dd, an toan lao dfng va bao v& méi trudng trong qua trinh thi cong.

Nha nuéce khuyén khich viée gidm sat thi cng xay dung nha & riéng 18

2. Viéc gidm st thi cong xay dung céng trinh phai béao dam cac yéu cAu sau:

a) Thuc hién trong sudt qué trinh thi céng tir khi khéi cong xay dung,
trong thot gran thue hién cho dén khi hoan thanh va nghiém thu céng viéc,
cOng trinh x4y dung;

b) Giam sét thi cong cdng trinh ding thiét ké x4y dung duoc phé duyét, tidu
chudn ap dung, quy chuin k¥ thuat, quy dinh vé€ quan ly, st dung vit liéu xay
dung, chi dan k§ thuat va hop déng xdy dung;

c¢) Trung thuc, khach quan, khéng vu loi.

3. Nha thau giam sét thi cong xdy dung dugc lwa chon phai c6 dé xuit vé
giai phap giam sat va quy trinh ki€m soat chat lugng, khoi lugng, tién dg, an
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toan lao dong, bao v& méi trudng, quy trinh kiém tra va nghiém thu, bién phap
quan ly ho so tai lidu trong qua trinh gidm sat va ndi dung cén thiét khac.

Piéu 121. Quyén va nghia vu cita chit dlu tw trong viéc giam sat thi
cong xay dung cong trinh

1. Chit dau tir ¢ cdc quyén sau:

a) Tu thuc hién gidm sat thi cong xdy dung cdng trinh khi ¢6 du diéu kién
ning luc gidm sit thi céng x4y dung va tu chiu trach nhiém vé viéc gidm sét
cua minh;

b) Pam phan, ky két hop dong giam sat thi céng x4y dung cong trinh;
theo d&i, gidm sat va yéu cdu nha thau gidm sat thi cong xdy dung cong trinh
thuc hién ding hop ddng dé ky két;

c) Thay déi hodc yéu cu t§ chuc tu van thay ddi ngudi giam sat trong
trudng hop ngudi gidm sat khong thue hién dung quy dinh;

d) Pinh chi thyc hién hodc chim dit hop ddng gidm sét thi céng x4y dung
cong trinh theo quy dinh cua phap luét;

d) Céc quyén khac theo quy dinh cta hop ddng va quy dinh ca phap luat
¢6 lién quan.

2. Chil d4u tu ¢é céc nghia vu sau:

a) Lua chon tu vin giam sat c6 du didu kién nadng lyc phu hop véi loai,
cip cong trinh xdy dung dé ky két hop ddng giam sat thi céng xay dung cong
trinh trong trudng hop khéng tu thue hién giam sat thi céng xdy dung;

b) Théng béo cho céc bén lién quan v& quyén va nghia vu cia tu vin gidm sat;

¢) X Iy kip thoi nhitng dé xut clia ngudi gidm sat;

d) Thuc hién diy du cAc nghia vu d3 thod thuin trong hop ddng gidm sat
thi cong xdy dung cong trinh;

@) Luu trir két qua giam sat thi cong xdy dung cong trinh;

e) B6i thudng thiét hai khi lua chon tu van gidm sat khong du diéu kién
nang luc gidm sat thi céng xay dung cong trinh, nghiém thu khdi lugng khéng
dtng, sai thiét ké va cac hanh vi vi pham khdc géy thiét hai do minh gdy ra,

g) Cac nghia vu khéc theo quy dinh cta hop dong va quy dinh ctia phép luét
cd lién quan.

Piéu 122. Quyén va nghia vu cia nha thiu giam st thi céng xiy
dung cong trinh

1. Nha théu gidm sat thi céng xay dung céng trinh c¢6 céc quyén sau:
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a) Tham gia nghiém thu, xdc nhén cdng viéc, cong trinh d& hoan thanh thi
cong xay dung;

b) Yéu cau nha thiu thi céng xdy dung céng trinh thuc hién ding thiét ké
duoc phé duyét va hop ddng thi cong xay dung di ky két;

c) Bao luu v kién déi v6i cong viée gidm sit do minh dam nhén;

d) Tam dung thi cbng trong trudng hop phat hién cdng trinh c¢6 nguy co
x4y ra mét an toan hodc nha thiu thi cong sai thiét ké va théng béo kip thdi cho
ch déu tu dé xir ly;

d) Tir chdi yéu cu bit hop 1y clia cac bén ¢6 lién quan;

e) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia hop ddng va quy dinh cta phép luét
c6 lién quan.

2. Nha thau giam sat thi cdng xdy dung ¢ong trinh ¢é céc nghia vu sau:

a) Thuc hién giam sat theo ding hop dong;

b) Khéng nghiém thu khéi lugng khéng bao dam chét lugng; khong phu
hop véi tidu chudn 4p dung, quy chudn kj thudt va theo yéu ciu cia thiét ké
cong trinh;

c) Tir chéi nghiém thu khi cdng trinh khéng dat yéu cu chét luong;

d) Dé xudt véi chi dau tu nhitng bét hop 1y vé thiét ké xdy dung;

d) Giam sat viéc thuc hién cdc quy dinh vé an toan, bao vé méi truong;

e) Boi thuong thiét hai khi lam sai 1&ch két qua giam sat déi véi khdi
luong thi cong khéng ding thiét ké, khéng tuan theo tiéu chudn 4p dung, quy
chuan k¥ thuét, nhung ngudi giam sat khong bdo cdo vdi chi dau tu hoic
ngudi cé tham quyén xir Iy va hanh vi vi pham khac do minh gay ra;

g) Céc nghia vy khéc theo quy dinh ctia hop ddng va quy dinh ciia phap lujt
c6 lién quan.

Piéu 123. Nghiém thu cong trinh xay dung

1. Viéc nghiém thu cong trinh x4y dung gdm:

a) Nghiém thu cong viéc xdy dung trong qua trinh thi céng va nghiém thu
céc giai doan chuyén budc thi cong khi can thiét;

b) Nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, hoan thanh céng trinh
x4y dung dé dua vao khai théc, sir dung.

2. Hang muc cong trinh, ¢éng trinh xay dung hoan thanh chi duoc phép
dua véo khai thac, st dung sau khi dugc nghiém thu bao dam yéu ciu cua thiét
ké x4y dung, tiéu chuén 4p dung, quy chuén k¥ thuat cho céng trinh, quy dinh
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vé quan 1y st dung vét liéu xdy dung va dugc nghiém thu theo quy dinh cla
Luét nay.

3. Chi d4u tu c6 trach nhiém t6 chirc nghiém thu céng trinh xdy dung. T4
chirc, ca nhén tham gia nghiém thu chiu trach nhiém vé san phim do minh xac
nhén khi nghiém thu céng trinh xay dung.

4. Cong trinh quan trong qudc gia, cong trinh c¢6 quy md 1én, k§ thuat
phitc tap, céng trinh c¢6 anh hudng 1én dén an toan cdng ddng va méi trudng,
cong trinh str dung von nha nudc phai duge kiém tra cong tdc nghiém thu trong
qua trinh thi cong va khi hoan thanh thi céng xdy dung cdng trinh. Trach
nhiém td chirc kiém tra cdng tac nghiém thu dugc quy dinh nhu sau:

a) Hoi déng nghiém thu nha nuéc céc cong trinh xdy dung t chirc kiém
tra cong tdc nghiém thu ctia chi d8u tu déi véi cdng trinh quan trong quéc gia,
cong trinh ¢6 quy mé 16n, k¥ thuét phirc tap;

b) Co quan chuyén mén vé& xay dung té chirc kiém tra cdng tic nghiém
thu ctia chu dau tu do6i véi cac cong trinh khong thude trudng hop quy dinh tai
diém a khoan nay.

5. Chinh phi quy dinh chi tiét v& quéan ly chét lugng, nghiém thu va giai
quyét su ¢b cong trinh xay dung.

Diéu 124. Ban giao cdng trinh xAy dung

1. Viéc ban giao cong trinh xdy dung phai tudn thi cac quy dinh sau:

a) Da thuc hién nghiém thu cong trinh x4y dung theo dung quy dinh cua
phap luat vé x4y dung;

b) Bao dam an toan trong van hanh, khai thic khi dua céng trinh vao
st dung.

2. Chil ddu tu c6 trach nhiém tiép nhan céng trinh theo dung hop ddng da
ky két v6i nha thau. Ngudi tham gia ban giao cong trinh phai chiu trach nhiém
vé san phim do minh x4c nhén trong qua trinh ban giao cong trinh xiy dung.
Truong hop chit déu tu khong ddng thoi 1a ngudi quéan ly st dung cong trinh
thi chti ddu tu ¢6 trach nhiém ban giao céng trinh xay dung cho chii quan Iy s
dung céng trinh sau khi d& t6 chitc nghiém thu céng trinh xay dung. Viéc ban
giao cong trinh xiy dung phai dugc 14p thanh bién ban.

3. Khi ban giao céng trinh xdy dung, nha thiu thi cong xiy dung phai
giao cho chit ddu tu cic tai liéu gém ban v& hoan cdng, quy trinh huéng din
van hanh, quy trinh bao tri ¢céng trinh, danh muc cac thiét bi, phu tung, vét tu
duy trit thay thé va céc tai lidu can thiét khac c6 lién quan.
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4. Trudng hop chua ban giao duge cdng trinh cho chil quan ly st dung thi

chil du tu ¢6 trdch nhiém tam thoi quan 1y, van hanh céng trinh x4y dung.
Muc 4
BAO HANH, BAO TRi CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 125. Bao hanh céng trinh xiy dung

1. Nha thau thi cong xdy dung co6 trach nhiém bao hanh cdng trinh do
minh thi c6ng. Nha thau cung ung thiét bi cong trinh, thiét bi céng nghé cd
trach nhiém bao hanh thiét bi do minh cung, cép.

2. N1 dung bao hanh cong trinh gém khic phuc, stra chita, thay thé thiét
bi hu héng, khiém khuyét do 13i ciia nha thau gay ra.

3. Thoi gian bao hanh céng trinh, thiét bi céng trinh, thiét bi cong nghé
dugc xac dinh theo loai, cép cong trinh x4y dung va quy dinh ctia nha san xuét
hoic hop ddng cung cAp thiét bj.

4. Chinh phti quy dinh chi tiét v& bao hanh céng trinh xay dung.

Pidu 126. Bdo tri cong trinh xay dung

1. Yéu ciu vé bao tri céng trinh xay dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Cong trinh, hang muc céng trinh xdy dung khi dua vao khai thac, st
dung phai duge bao tri;

b) Quy trinh bao tri phai dwoc cha dau tu td chirc lap va phé duyét trude
khi dua hang muc cong trinh, ¢dng trinh x4y dung vao khai thac, sir dung; phai
phil hop véi muc dich st dung, loai va cép céng trinh xdy dung, hang muc
cdng trinh, thiét bi dugc xay dung va le“'lp dat vao cong trinh;

¢) Viéc béo tri cong trinh phi bao dam an toan dbi véi cong trinh, ngudi
va tai san.

2. Chu s& hitu hodc nguoi quan ly st dung céng trinh ¢6 trach nhiém bao
tri cong trinh x4y dung, may, thiét bi cong trinh.

3. Viéc bao tri cong trinh xay dung, thiét bi céng trinh phai dugc thuc

'hién theo ké hoach bao tri va quy trinh bao tri dugc phé duyét.

4, Chinh pht quy dinh chi tiét v& bao tri céng trinh x4y dung va trach
nhiém céng bé cong trinh x4y dung hét thoi han st dung,

Pitu 127. Dirng khai thic sir dung céng trinh xiy dung

]. Chut du tu, chi quéan Iy khai thac st dung cong trinh hodc co quan nha
nuée c¢b thdm quyén quyét dinh viéc dimg khai thac sir dung cong trinh xay
dung khi c6ng trinh hét thesi han st dung, ¢é nguy co gdy méit an toan, giy su
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cb cong trinh 4nh hudng dén an toan coa nguoi st dung, an toan cua cong trinh
14n cén, méi trudng va cia cdng ddng .

2. Khi quyét dinh dimg khai théc st dung dbi véi cong trinh st dung
chung, chu dau tu, chu quan ly sir dung hodc co quan nha nuéc cé thim quyén
phdi ¢6 vin ban théng béo bing vin ban dén cac t§ chitc, ¢4 nhan, h gia dinh
st dung cong trinh vé quyét dinh ctia minh.

3. Viéc khai thac sir dung cong trinh x4y dung chi duoc tiép tuc khi d3 duoc
khdc phuc su ¢ hodc duge loai bd cic nguy co gdy mat an toan. Trudng hop
cong trinh hét thoi han s dung, néu ¢b yéu cau tiép tuc sir dung thi chii s& hiru
ho#ic cht str dung phai thuc hién kiém dinh chét lugng, gia cd, cai tao, sia chira
hu hdng (néu co) bao dam an toan, céng nang sir dung ciia cong trinh.

Muc 5

XAY DUNG CONG TRINH PAC THU

Piéu 128. Cong trinh xiy dung dic tha

1. Céng trinh x4y dung dic thi gbm:

a) Cdng trinh bi mét nha nudc;

b) Céng trinh dugc xdy dung theo lénh khén cép;

c) Cong trinh xay dung tam.

2. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 129. Xay dung cdng trinh bi mat nha nwéc

1. Céng trinh bi mat nha nuéc duoc xiy dung theo yéu ciu phai bao dam

bi mat trong cac hoat ddng dau tu xay dung thudc cac linh vue qudc phong, an
ninh, d6i ngoali, kinh té, khoa hoc, c6ng nghé va cac linh vuc khac.

2. Co quan, t6 chirc, ca nhan dugc giao quan ly, thuc hién xdy dung cong
trinh bi mat nha nudc ¢6 quyén quyét dinh va chiu trach nhiém vé viéc thuc hién
va t6 chitc thuc hién x8y dung céc cong trinh tir giai doan 1ap du an, khao sat,
thiét k€, thi cdng, giam sat thi cdng x4y dung cdng trinh dén giai doan nghiém
thu dua cong trinh vao s dung.

3. Chinh phu quyét dinh viéc x4y dung cdng trinh bi mat nha nuéc.

Piéu 130. Xay dung céng trinh theo 1énh khin cip

1. Céng trinh x4y dung theo 1énh khén Céip duoc x4y dung nhim dap ang
kip thoi cac yéu cdu khin cép vé phong, chdng thién tai, dich hoa va cac yéu
cau khan cép khac.

2. Co quan, td chirc, c4 nhan dugc giao quan ly thuc hién xdy dung cong
trinh theo 1€nh khén cép dugce tu quyét dinh trinh tu khao sat, thiét ké, thi cong
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xdy dung phit hop véi yéu cdu vé tinh trang khin cip; chju trach nhiém té chirc
thuc hién x4y dung cong trinh, bao dam dap tng kip thdi yéu ciu, tién d6 thuc
hién nhim han ché t6i da thiét hai v& nguoi va tai san cé thé xay ra.

Pidu 131. Xay dung cong trinh tam

1. Céng trinh xdy dung tam 13 cdng trinh dugc xdy dung dé phuc vu thi
cong x4y dung cong trinh chinh.

2. Chu d4u tu, nha thdu xdy dung tu t6 chirc thAm dinh, phé duyét thiét ké,
du toan x4y dung va thuc hién x3y dung cdng trinh tam theo thiét ké, du toan
x4y dung dugc duyét.

3. Cong trinh x4y dung tam phai duoc d& bé khi dua c6ng trinh chinh cta
du an vao khai thac sir dung, trir trudng hop cong trinh x4y dung tam phu hop
v&i quy hoach xay dung dugc duyét.

CHUONG VII
CHI PHI PAU TU XAY DUNG VA HOP PONG XAY DUNG
Muc 1
QUAN LY CHI PHIi PAU TU XAY DUNG

Piéu 132. Nguyén tic quén 1Y chi phi diu tw xiy dwng

1. Quan Iy chi phi dau tr x4y dung phai bao dam muc tidu ddu tu, hidu
qué du 4n, phi hop véi trinh ty ddu tu xay dung, ngudn vén sir dung. Chi phi
dau tir xay dung phai duoc tinh dang, tinh du theo timg du an, cdng trinh, gbi
thdu xay dung phi hop véi yéu cu thiét ké, didu kién xay dung va mit bing
gia thi trudng.

2. Nha nuéc thuc hién quan ly chi phi ddu tu xay dung théng qua viéc ban
hanh, huéng dan, kiém tra viéc thuc hién céc quy dinh phap ludt; hudng dén
phuong phap I4p va quan Iy chi phi dau tu xay dyng, do béc khdi lugng cong
trinh, gi4 ca mdy va thiét bj thi céng, diéu chinh du todn xay dung, chi sé gia
x4y dung, kiém soét chi phi trong diu turr xdy dung; huéng din va quan ly viée
cép chimg chi dinh gia xay dung; cong bd cac chi tiéu, dinh muac xdy dung, chi
s& gid xay dung. _

3. Cht déu tu chju trach nhiém quan 1y chi phi dau tu x4y dung tir giai
doan chuén bj du 4n dén khi két thac xay dung dua du an vao vén hanh, khai
thac su dung trong pham vi téng mirc ddu tu cia du dn duogc phé duyét. Chu
dau tu duge thué té chire, ca nhin tu van quan 1y chi phi da diéu kién ning luc
dé ap, tham tra va kiém soat chi phi dau tu xay dung.

. 0089



80

4. Vigce thanh tra, kiém tra, kiém toan chi phi ddu tu xdy dung phai dugc
thuc hién trén co s& didu kién, cach thirc xdc dinh chi phi déu tu xay dung d3
duoc ngudi quyét dinh du tu, cha dau tu chip thuan pht hop véi cac quy dinh,
huéng dan vé 1ap, quan 1y chi phi du tw xdy dung va trinh tu ddu tu x4y dung.

5. Chi phi du tu xay dung clia cac du 4n sit dung vén nha nude phai duoc
xac dinh theo quy dinh v Iap va quan Iy chi phi dau tu xdy dung.

Piéu 133. Noi dung quén Iy chi phi diu tu xay dung

1. Néi dung quan ly chi phi déu tu xiy dung gdm tong mirc déu tu, du
toan x4y dung, gid géi thiu xay dung, gid hop ddng xdy dung, dinh mirc va gia
xay dung, chi phi quéan 1y dw an va tu vAn diu tu xay dung; thanh toan va quyét
foan hop ddng x4y dung, thanh todn va quyét toan vén dau tu xdy dung céng
trinh; quyén va nghia vu cta ngudi quyét dinh dau tu, chii ddu tu, nha thiu xdy
dung trong quan ly chi phi dau tu x4y dung.

2. Chinh phti quy dinh chi tiét v& quén Iy chi phi dau tu x4y dung.
Picu 134. Téng mirc diu tu xiy dung

1. Téng muc diu tu xay dung 13 toan bd chi phi dau tu xdy dung ctia du
an dugc xac dinh phu hop véi thiét ké co so va céc ndi dung cia Béo cdo
nghién ctu kha thi diu tu xay dung. Trudng hop phai 14p Béo cdo nghién ciu
tién kha thi dau tu x4y dung thi viée x4c dinh so bd téng mic dau t theo thiét
ké so bd 14 co s& dé udc tinh chi phi dau tu xdy dung.

2. Néi dung tong mirc déu tu xdy dung gdm chi phi x4y dung, thiét bi, bdi
thuong, hé tro va tai dinh cu, quéan 1y du 4n, tu van dau tu xdy dung, chi phi
khdc va chi phi du phong cho khdi lugng phat sinh va trugt gia. Déi v6i du 4n
chi y8u cau l4p Bdo cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xdy dung, tong mirc dau tur xy
dung bao gdm céc chi phi trong du todn xdy dung céng trinh theo quy dinh tai
biéu 135 ciia Lut nay, chi phi bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu va chi phi khéc.

3. Téng mic dau tu xdy dung dwoc xédc dinh tir khéi luong xdy dung tinh
theo thiét k& co s& va cac yéu ciu cén thiét khic cta du 4n hojc duoc x4c dinh
theo suit von dau tu xdy dung hodc tir dit liéu v& chi phi cta céc céng trinh
tuong tu da thuc hién.

4. Tong mic dAu tu xdy dung phai dugc thdm dinh, phé duyét va 1a co s6
dé quan 1y chi phi cia du an. P61 v6i du 4n sir dung vén nha nude, tdng mic
du tu xdy dung duoc phé duyét 1a muc chi phi tdi da ma chu dau tu dugc
phép st dung dé thuc hién du an.

5. Téng murc dau tu xdy dung dugc phé duyét ciia du 4n st dung vén nha
nuée chi duge diéu chinh khi didu chinh du 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
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61 clia Ludt nay. P6i véi du 4n str dung vén khac, viéc diéu chinh tong muc
diu tu do ngudi quyét dinh diu tu quyét dinh.

Piéu 135. D toan xay dung

1. Dy toén x4y dung 14 chi phi can thiét dé xay dung cong trinh, thuc hién
g01 thau, cdng viée xay dung duge xac dinh tren co s& khéi luong tinh toan tir
thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé thi cdng, yéu cu cdng viée phai thuc hién va
dinh mtrc, gia xdy dung.

2. N01 dung du toan x4y dung gdm chi phi vé xay dung, thiét bi, quan ly
dir 4n, tu vin dau tu xay dung, chi phi khac va du phong.

3. Dy toan xay du‘ng sir dung v6n nha nuéc duoe phé duyét theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu 82 ca Luft nay 13 co s& xac dinh gid gbi thiu va
dam phan, ky két hop dong xay dung.

4. Du todn xdy dung dugc phé duyét cla du an sir dung vén nha nude chi
duoc diu chinh trong céc trudng hop sau:

a) Didu chinh tdng mtc diu tu x8y dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
61 cua Luat nay;

b) Pugc phép thay déi, bb sung thiét ké khéng trai véi thiét ké co so hodc
thay déi co cdu chi phi du todn x4y dung nhung khéng vuot tdng mirc dau tu
x8y dung dugc phé duyét;

¢) Viée diéu chinh dv to4n xdy dung céng trinh phai dugc thdm dinh, phé
duyét theo quy dinh ctia phép luit vé x4y dung.

5. Viéc diéu chinh du toan xdy dung cac du 4n sit dung vén khéc do
ngudi quyét dinh dau tu, chu ddu tu quyét dinh.

Piéu 136. Pinh mire, gia xdy dung cong trinh va chi sé gia xiy dung

1. Hé théng dinh mirc xdy dung gdm dinh mirc kinh té - k¥ thuat va dinh
muc chi phi. Gid xdy dung céng trinh gém don gia xdy dung chi tiét va gia xay
dung téng hop cho nhém, loai cbng tac xdy dung, don vi két cau, bé phén cong
trinh ho#c céng trinh.

2. Pon gia xay dung cong trinh dugc xac dinh trén co s& gia thi trudng
hodc dinh mirc xay dung va gia vét liéu, nhén cdng, may thi cbng, cc yéu to
chi phi can thiét khac phi hop véi mat bing gid thi trudng tai khu vuc xdy
dung.

3. Hé théng dinh mic va gia xay dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay do
co quan nha nudc c6 tham quyén cong bé 1a co s& dé chi du tu st dung, tham
khao trong x4c dinh va quéan 1y chi phi ddu tu xdy dung.
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4. Chi sb gia xay dung 14 chi tiéu phan dnh mirc d6 bién dong cia gia xay
dung cong trinh theo thoi gian va lam co s& cho viée xéc dinh, diéu chinh tong
mitc ddu tu, du todn xdy dung cong trinh, gia hop ddng xdy dung va quan ly
chi phi d4u tu xay dyng cong trinh.

B X4y dung cong bd chi sé gid xdy dung quéc gia, Uy ban nhén dan cép
tinh cong bé chi sé gid x4y dung tai dia phuong.

Piéu 137. Thanh todn, quyét todn du in diu tu xiy dung

1. Viéc thanh todn, quyét toan du 4n dau tu xdy dung dugc thuc hién theo
quy dinh cia phéap luat v& quan ly vén déu tu. Chu dau tu hojic dai dién hop
phap clia chi ddu tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xéc, hop
phép ctia cdc don gia, khdi luong va gid tri d& nghi thanh todn trong hd so
thanh toan.

2. Cong trinh x4y dung sau khi hoan thanh dugc nghiém thu ban giao dua
vao stt dung phai thuc hién quyét toan du 4n ddu tu xay dung. Dbi véi du 4n st
dung vén nha nuéc, ngudi quyét dinh ddu tu phé duyét quyét toan du 4n dAu tu
trong gi6i han téng mirc déu tu dugc phé duyét. Thoi han quyét toan du 4n dau
tu x4y dung theo quy dinh cia Chinh phu.

3. Thanh toan, quyét toan hop déng x4y dung thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 144 va Diéu 147 cua Luét nay.

Muc 2

HOP BPONG XAY DUNG

Piéu 138. Quy dinh chung vé hgp dong xay dung

1. Hop déng xdy dung 14 hop ddng dén su dugc thoa thuan bang vin ban
giita bén giao thau va bén nhén thiu dé thyuc hién mot phén hay toan bd céng
viéc trong hoat dong dau tir xay dung.

2. Nguyén tic ky két hop ddng xay dung gdm:

a) Tu nguyén, binh déng, hop tac, khoéng trai phap luét va dao dic x& héi;

b) Bao dam c6 di: vn dé thanh toan theo thda thuén cta hop dong;

c) D4 hoan thanh viéc lya chon nha thau va két thic qua trinh dam phan
hop dong;

d) Truong hop bén nhan thau [4 lién danh nha thiu thi phai c¢6 thoa thuén
lién danh. Céc thanh vién trong lién danh phai ky tén, déng du (néu c6) vao
hop dong xdy dung, trir treong hgp cdc bén co6 thoa thuin khac.
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3. Nguyén tic thuc hién hop ddng x4y dung gdm:

a) Cac bén hop dong phai thuc hién dung cac cam két trong hop déng vé
pham vi cdng viéc, yéu cau chét lwong, sb luong, ching loai, thoi han, phuong
thirc va cac thoa thuin khac;

b) Trung thuc, hop tac va ding phap luit;

¢) Khong xadm pham dén loi ich clia Nha nuée, ¢dng dong va lgi ich hop
phap cua t6 chirc, ca nhéin khac.

4, Ngdn ngit st dung trong hop déng xiy dung la tiéng Viét. Trudng
hop hop ddng xdy dung co su tham gia ciia bén nudc ngoai thi ngén ngit su
dung l tiéng Viét va ngdn ngit khac do cac bén hop ddng thoa thuan.

5. Hop ddng xay dung phai duoc ky két va thuc hién pha hop véi quy
dinh cta Luat ndy va quy dinh cia phap ludt ¢4 lién quan.

Piéu 139. Hiéu lwe cia hop dong xiy dung
1. Hop ddng xdy dung c6 hiéu luc khi dép ung di cdc didu kién sau:

a) Ngudi ky két hop ddng phai cé dit ning luc hanh vi dan sy, ding thim
quyén theo quy dinh ctia phap luat;

b) Bao dam céc nguyén tic ky két hop déng xay dung quy dinh tai diém
a khoan 2 Didu 138 cta Luit nay;

c¢) Bén nhan thiu phai cé du diéu kién nang luc hoat déng, nang luc hanh
nghé x4y dung theo quy dinh cta Luat nay.

2. Théi diém c6 higu luc cta hop dong xdy dung 1a thoi diém ky két hop
dong hodc thoi diém cu thé khéc do cac bén hop déng thoa thun.

Pitu 140. Cic loai hop dong xiy dung

1. Hop dbng xay dung dugc phén loai theo tinh chét, ndi dung céng viée
thuc hién va gid hop ddng 4p dung.

2. Theo tinh chét, ndi dung céng viéc thuc hién, hop ddng x4y dung gdm:
a) Hop ddng tu van xdy dung;

b) Hop ddng thi cong xay dung cdng trinh,

¢) Hop ddng cung cép thiét bi 1ip dat vao cong trinh xdy dung;

d) Hop dong thiét ké - mua sém vat tu, thidt bi - thi cdng x4y dung, hop
ddng chia kho4 trao tay;

d) Hop ddng xiy dung khAc.
3. Theo hinh thitc gia hop ddng ap dung, hop ddng xay dung gdm:
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a) Hop ddng tron g0oi;

b) Hop ddng theo don gid ¢ dinh;

¢) Hop dong theo don gi4 diéu chinh;
d) Hop ddng theo thoi gian;

&) Hop ddng theo chi phi cdng phi;
‘e) Hop ddng theo gi két hop;

g) Hop ddng x4y dung khac;

‘ h) Hop ddng xay dl,}rng sir dung vén nha nude chi ép’ dung céc loal hgp
d{mg quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay hodc két hop cic loai hop
dong nay.

Piéu 141. Néi dung hop ddng xay dung

1. Hop d6ng x4y dung gdm cac ndi dung sau:

a) Cén cu phép ly ap dung;

b) Ngbn ngit ap dung;

c) N&i dung va khéi lugng cong viéc;

d) Chét lwong, yéu cau k¥ thuat cua cong viéc, nghiém thu va ban giao;

d) Thoi gian va tién d6 thuc hién hop ddng;

e) Gie’} hop ddng, tam img, déng tién sur dung trong thanh toan va thanh
toan hgp dong xay dung;

g) Bao dam thuc hién hop déng, bao l&nh tam tng hop déng;

h) Piéu chinh hop ddng x8y dung;

i) Quyén va nghia vu clia cic bén tham gia hop ddng xay dung;

k) Trach nhiém do vi pham hop ddng, thudng va phat vi pham hop ddng;

1) Tam ngimg va chim dit hop ddng xdy dung;

m) Giai quyét tranh chip hop ddng xay dung;

n) Rui ro va bat kha khang;

0) Quyét toan va thanh Iy hop déng xay dung;

p) Céc ndi dung khac.

2. Déi‘véi hop ddng téng théuv xay dl_.rr}g ngoai cac ndi dung quy dinh tai
l(hoér} 1 Di‘éu nay con phai dugc bé sung vé ndi dung va trach nhiém quan ly
cua tong thau xay dung.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung.
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Dicu 142. Ho so hop ddng xiy dung
‘ 1. Hé so hop dong xay dung gdm hop déng c6 rf(f)i dung theo quy dinh tai

biéu 141 cua Luét nay va céc tai liéu kém theo hop dong.

2. Tai lidu kém theo hop dbng xay dung gdm mdt sb hoic toan bo céc tai
liéu sau:

a) Vin ban thong béo trang thiu hodc chi dinh thau;

b‘) Piéu lfic'_én cu thé ctia hop ddng hodc Pidu khoan tham chiéu dbi véi
hgp dong tu van xay dung;

¢) Diéu kién chung cia hop dbng;

d) Ho so méi thiu hodc hd so yéu cu cia bén giao thiu;

d) C4c ban vé& thiét ké va céc chi din k¥ thuat; |

e) Ho so dy thdu hodc hd so d@ xudt clia bén nhén thau;

g) Bién ban dam phén hop ddng, vin ban sta dbi, bd sung hop dong;

h) Céc phu luc cua hop dong;

1) Céc tai liéu khac c6 lién quan.

3. Thi ty wu tién 4p dung céc tai liéu kém theo hop déng x4y dung do céac

bén tham gia hop déng thoa thuan. Trudng hop céc bén tham gia hop dong
khéng thod thuén thi ap dung theo thir tu quy dinh tai khoan 2 didu nay.

Piéu 143. Diéu chinh hop ddng xay dung

1. Diéu chinh hop dng xdy dung gdm diéu chinh v& khéi luong, tién dd,
don gi4 hop ddng va céc ndi dung khac do cac bén thoda thuin trong hop
ddng. Piéu chinh hop ddng x4y dung chi dwgc 4p dung trong thdi gian thuc
hién hop déng.

2. Céc trudng hop duoc didu chinh hop ddng xay dung:

a) Do céc bén thda thuan trong hop ddng phti hop véi cac quy dinh cia
Luét nay va phap luét khac c6 lién quan;

b) Khi Nha nudc thay dbi cac chinh sach lam anh huéng truc tiép dén
viéc thuc hién hop déng, trir truomg hop cac bén hop déng c0 thoa thuin khac;

¢) Khi dy 4n duoc didu chinh ¢6 4nh huéng dén hop déng, trie truong hop
céc bén hop ddng ¢6 thda thuin khac;

d) Céc trudng hop bt kha khéng theo quy dinh cta phép luat.

3. Ngoai cdc quy dinh néu tai khoan 1va khoan 2 Didu nay, viéc diéu
chinh gia hop déng xdy dung thudc du an st dung vén Nha nudc con phai tuan
thu cac quy dinh sau:
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a) Viéc diéu chinh don gi4 thuc hién hop déng chi 4p dung d6i v&i hop
ddng theo don gia diéu chinh va hop ddng theo thoi gian;

b) Pon gia trong hop ddng duoc diéu chinh theo ndi dung, pham vi,
phuong phép va can ot diéu chinh hop dbng duoc cac bén théa thuén trong
hop dong phii hgp véi quy dinh ctia phap ludt,

c) Khi diéu chinh hop dbng lam thay ddi muc tiéu dau tu, thoi gian thuc
hién hop déng, 1am vuot du toan géi thiu xay dung dugce duyét thi phai dugc
ngudi quyét dinh dau tu cho phép.

Picu 144. Thanh toin hgp dong xay dung

1. Viéc thanh todn hop ddéng xdy dung phai pha hop vé6i loai hop ddng,
gi4 hop ddng va céc diéu kién trong hop ddng ma cac bén da ky két.

2. Cac bén hop ddng thoa thuan vé phuong thirc thanh toan, thoi gian
thanh toén, hd so thanh toan va didu kién thanh toén.

3. Bén giao thiu phai thanh toan du gia tri cla ting lan thanh toén cho
bén nhin thau sau khi d4 gidm trir tién tam Gng, tién bao hanh céng trinh theo
thdéa thuan hop déng, trir trudng hop cc bén ¢6 thoa thuan khac.

4. Dbi véi hop dbng tron goi, viéc thanh toan dugc thuc hién theo ty 1€
phin tram gi4 hop ddng hodc gia cdng trinh, hang muc cong trinh, khdi lrong
cbng viéc tuong Ung voi giai doan thanh toan dugc cic bén thoa thuin trong
hop ddng.

5. D6i véi hop ddng theo don gid cb dinh va don gi4 diéu chinh, viéc
thanh todn trén co s& khdi Juogng thuc té hoan thanh dwgc nghiém thu va don
gia hop ddng hodc don gia diéu chinh theo thda thuén hop déng.

6. Ddi véi hop ddng theo thoi gian, viée thanh toan chi phi chuyén gia tu
van dugc xac dinh trén co sé mirc tién luong chuyén gia va céc chi phi lién
quan dén hoat déng ctia chuyén gia tu vAn nhén véi thoi gian lam viéc thyc té
duoc nghiém thu (theo théng, tuén, ngay, gio).

7. Déi véi hop ddng theo chi phi, cong phi viéc thanh toan duge thuc hién
trén co s& chi phi truc tiép thuc hién cdng viée ctia hop dong va cac chi phi
quan ly, loi nhudn cta bén nhén thau theo thda thuén.

8. Viéc thanh toan dbi véi khéi lugng phét sinh chwa c6 don gia trong hop
ddng x4y dung duoc thuc hién theo thda thuan hop déng.

9. Pdng tién sir dung trong thanh toan hop déng xay dung la Pong Viét
Nam; trudng hop st dung ngoai té dé thanh toan do céc bén hop ddng théa
thuén nhung khéng trai véi quy dinh cita phap luét vé quan ly ngoai héi.
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Piéu 145. Tam dirng va chim dit hop ddng xay dung

1. Céc bén hop dong cé quyén tam ding thuc hién hop ddng x4y dung
trong truong hop sau:

a) Bén giao thiu ¢6 quyén tam dimg thuc hién hop déng xdy dung khi bén
nhan thau khéng dap \ing yéu ciu vé chét luong, an toan lao dong va tién d¢
theo hop dong d3 ky két;

b) Bén nhan thiu cé quyén tam dimg thuc hién hop ddng xdy dung khi
bén giao thau vi pham cac thoa thuan vé thanh toan.

2. Bén giao thdu c6 quyén chidm dut thue hién hop ddng trong trudng
hgp sau:

a) Bén nhan thiu bi phd san hodc giai thé;

b) Bén nhén thiu tir chdi hoic lién tuc khéng thuc hién cong viée theo
hop ddng din dén vi pham tién d6 thuc hién theo thoa thuin hop déng.

3. Bén nhén thdu ¢6 quyén chim dut hop ddng trong trudng hop sau:

a) Bén giao thiu bi pha san hodc giai thé;

b) Do 1i clia bén giao thiu dn t6i cong viée bi dimg lién tuc vuot quéa
thot han d4 thoa thuén cta céc bén, trir treong hgp cac bén cd thoa thuén khic;

¢) Bén giao thau khéng thanh todn cho bén nhan thiu vuot quéa thdi han
da thoa thudn clia cac bén ké tir ngay bén giao thiu nhin da hé so thanh toan
hop 1é, trir trudng hop cac bén c6 thda thudn khic.:

4. Truéc khi mét bén tam dimg, chim duat thuc hién hop ddng xdy dung
theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay thi phai théng béo cho bén kia
bang vin ban, trong d6 néu 15 1y do tam dimg, chém dirt hop ddng; trudng hop
khéng thong bdo ma gy thiét hai cho bén kia thi phai bdi thudng thiét hai.

Pi¢u 146. Thuéng, phat hop ddng xiy dung, boi thwong thiét hai do
vi pham va giai quyét tranh chap hep dong xiy dung

1. Thuéng, phat hop ddng xay dung phai duoc cac bén thoa thuan va ghi
trong hop ddng.

2. Péi véi cong trinh x4y dung sir dung vén nha nude, mic phat hop dong
khéng vugt qua 12% gia tri phin hop ddng bi vi pham. Ngoai miérc phat theo
thoa thuén, bén vi pham hop déng con phai bbi thuong thiét hai cho bén kia,
bén thi ba (néu c6) theo quy dinh ctia Ludt nay va phap luét c6 lién quan khac.

3. Bén nhén thiu phai boi thudng thiét hai cho bén giao thau trong cac truong
hop sau:

a) Chat lwong cdéng viée khéng bao dam véi thoa thudn trong hop déng
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hodc kéo dai théi han hoan thanh do 15i ciia bén nhén thiu gay ra;

b) Do nguyén nhan ctia bén nhan thdu dan t6i gay thiét hai cho ngudi va
tai san trong thdi han bao hanh.

4. Bén giao thiu phai bdi thudmg cho bén nhan thau trong cac trudng
hop sau:

a) Do nguyén nhan ciia bén giao thau din t6i cong viéc theo hgp dong bi
gidn doan, thyc hién chim tién d6, gip rdi ro, diéu phdi mdy, thiét bi, vit liéu
va cAu kién tdn kho cho bén nhan thau;

b) Bén giao thdu cung cp tai liéu, didu kién cin thiét cho céng viéc
khdng dung véi cic théa thuin trong hop ddng 1am cho bén nhin thiu phai thi
cong lai, tam dimg hosc stra d6i céng viéc;

c) Trudmg hop trong hop ddng xay dung quy dinh bén giao thiu cung cdp
nguyén vat lidu, thiét bj, cac yéu cau khdc ma cung cap khong dung thoi gian
va yéu céu theo quy dinh;

d) Bén giao thdu chdm thanh toén theo thoé thuén trong hop ddng.

5. Trudng hop mét bén khéng thuc hién nghia vu hop déng hodc thuc
hién nghia vu hop ddng khéng phi hop véi quy dinh thi sau khi thuc hién
nghia vy hodc 4p dung bién phap sira chita con phai chiu trach nhiém béi
thudng thiét hai néu bén kia con bi nhimg thiét hai khac, mac bdi thudng thiét
hai phai tuong dwong véi mirc tdn thét cia bén kia.

6. Trudng hop mét bén vi pham hop ddng do nguyén nhan cta bén thir ba,
bén vi pham phéi chiu trdch nhiém vi pham hop déng truéc bén kia. Tranh chip
gita bén vi pham véi bén thir ba duoc giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

7. Trudng hop hanh vi vi pham hop dong ctia mét bén x4m hai téi thin
thé, quyén lgi, tai sin clia bén kia, bén bi tén hai ¢6 quyén yéu cdu bén kia
ganh chiu trich nhiém vi pham hop ddng theo thda thuén trong hop dong va
quy dinh cta phap luét c6 lién quan.

8. Nguyén tic va trinh tu giai quyét tranh chép hop dong xay dung duoc
quy dinh nhu sau:

a) Ton trong céc thoéa thusn hop ddng va cdc cam két trong qué trinh thuc
hién hop ddng, bao dam binh déng va hop téc;

b) Cac bén hop ddng c6 trach nhiém tu thuong lugng gial quyét tranh
chép. Trudng hop cac bén hgp ddng khong tr thuong luong duge thi tranh
chép duoc giai quyét théng qua hoa giai, trong tai thwong mai hodc toa an theo
quy dinh cta phap luat.
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Piéu 147. Quyét toin, thanh Iy hop ddng xay dung

1. Bén nhén thau c6 trach nhiém quyét toan hop ddng xay dung véi bén
giao thiu phit hgp véi loai hop ddng va hinh thirc gia hop déng 4p dung. Nbi
dung quyét toan hop ddng xdy dung phat phu hgp vdi thoa thuén trong hop
dbng x4y dyng.

2. Thdi han thuc hién quyét toan hgp ddng xdy dung do cdc bén thoa
thuén. Riéng ddi véi hop ddng x4y dung st dung vén nha nuéc, thdi han quyét
toan hop dong khéng vuot qué 60 ngdy, ké tr ngay nghiém thu hoan thanh
todn bd cong viéc cia hop ddng, bao gdm ca phln cong viéc phat sinh (néu
c6). Trudng hop hop dbng xdy dung cé quy mé lon thi dugce phép kéo dai thoi
han thuc hién quyét toan hop ddng nhung khéng vuot qua 120 ngay.

3. Hop dong xay dung duoc thanh 1y trong trudng hop sau:

a) Cdc bén d4 hoan thanh nghia vu theo hgp ddng;

b) Hop ddng x4y dung bi chim ditt hogic huy bé theo quy dinh cita phép luat.

4. Thoi han thanh Iy hop ddng x4y dung do cac bén hop ddng thda thuin.
Déi v6i hop dong xdy dung sir dung vén nha nudc, théi han thanh Iy hop ddng
12 45 ngay ké tir ngay cac bén hop ddng hoan thanh cac nghia vu theo hop
dbng hodc hop dong bi chdm dirt theo quy dinh tai khoan 2 Didu 145 ciia Luit
nay. Déi véi hop déng xdy dung c6 quy mé l1én, viée thanh Iy hop déng c6 thé
duoc kéo dai nhung khéng qua 90 ngay.

CHUONG VIII
PIEU KIEN NANG LUC HOAT PONG XAY DUNG

Piéu 148. Quy dinh chung vé didu kién ning lire ciia td chite, c4 nhin
hoat dong xiay dung

1. Ca nhan tham gia hoat ddng x4y dung phai cé vin bang, chimg chi dao
tao pht hop véi cong viéc dam nhén do cic co s¢ dao tao hop phép cép.

2. Nha théu 1a t6 chitc, c4 nhan nuéc ngoéi hoat déng xdy dung tai Viét
Nam phai tuan tha quy dmh cua phap luat vé& déu thau va duge co quan quan ly
nha nudc vé xdy dung cap gidy phép hoat dong.

3. Nhitng chitc danh, c4 nhin hanh nghé hoat dong xdy dung déc lap phai
¢ ching chi hanh nghé theo quy dinh gdm an toan lao déng; giam dbc quan Iy
du an, ca nhén truc tiép tham gia quan Iy du an; chu tri thiét ké quy hoach xay
dung; chi nhiém khao sat xay dung; chi nhiém, chu tri thiét ké, thim tra thiét
ké x4y dung; chi huy trudng cong trudng; giam sat thi céng xay dung; kiém
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dinh x4y dung; dinh gi4 xdy dung. Ching chi hanh nghé dugc phan thinh hang
I, hang II, hang III.

4. T4 chirc tham gia hoat dong x4y dung dugce phan thanh hang I, hang II,
hang I1I do co quan nha nude c6 thdm quyén vé& xdy dung dénh gia, cép chimg
chi ning luc. B6 X4y dung cép chimg chi ning luc hang I; S& Xay dung cap
ching chi ning luc hang II, hang ITI. Té chitc tham gia hoat déng xdy dung
phai ding ky kinh doanh nganh nghé phii hop theo quy dinh ctia phap luit.

5. Chinh phit quy dinh chi tiét v& diéu kién ning luc cla t chic, ca nhan
hoat dong xdy dung; diéu kién, thAm quyén, trinh tu, tha tuc cép phép hoat
déng clia nha thiu la t§ chitc, ¢4 nhan nudce ngoai; chuong trinh, ndi dung, hinh
thirc t& chirc sat hach c4p chimg chi hanh nghé, chimg chi ning luc cia t6 chirc
va didu kién clia co s& dao tao, bdi dudng nghiép vu vé& hoat dong xéy dung.

Diéu 149. Chirng chi hanh nghé hoat dong xiy dung

1. Ching chi hanh nghé hoat dong x4y dung la van ban xac nhén ning luc
hanh nghé, do co quan ¢ thim quyén cp cho ca nhén quy dinh tai khoan 3
Piéu 148 cta Lujt nay c6 di trinh 4 chuyén mén va kinh nghiém nghé nghiép
vé linh vuc hanh nghé.

2. Ca nhan duoc cép chung chi hanh nghé hoat déng x4y dung phai dap
ung cac diéu kién sau:

a) C6 trinh d§ chuyén mén phu hop véi ndi dung dé nghj cép chitng chi
hanh nghé;

b) Co théi gian va kinh nghiém tham gia cdng viéc phu hop véi ndi dung
dé nghi cdp chimg chi hanh nghé;

c) D4 qua sat hach kiém tra kinh nghiém nghé nghiép va kién thirc phap
luét lién quan dén linh vuc hanh nghd.

3. Tham quyén sat hach, cép chung chi hanh nghé hoat dong xay dung
dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan chuyén mén thudc Bé Xay dung c6 thdm quyén sat hach, cip
ching chi hanh nghé hoat dong x4y dung hang I;

b) S& X4y dung, t6 chic xa hdi - nghé nghiép c6 du diéu kién theo quy
dinh cta Chinh phil ¢6 thim quyén sat hach, ¢Ap ching chi hanh nghé hoat
dong xdy dung cac hang con lai.

Pidu 150. Pidu kién ciia td chirc 1ap thiét ké quy hoach xay dung
1. Cé du diéu kién ning luc 14p thiét k& quy hoach xdy dung phi hop.
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2. C4 nhén dam nhén chirc danh ch nhiém, chu tri thiét k& d6 4n quy
hoach x4y dung phéi c¢6 chitng chi hanh nghé va ning luc phu hop véi tiing
loai quy hoach xady dung.

Piéu 151. Piéu kién ciia t5 chic 1ap, thim tra dw 4n dau tw xdy dung

1. C6 du diéu kién nidng luc hoat dong xdy dung phu hgp véi cong viée
1ap, thdm tra du &n diu tu xay dung.

2. Ca nhén dam nhén chic danh cht nhiém l4p, thim tra du 4n; c4 nhan
tham gia ldp, thdm tra du 4n phai ¢6 ning luc hanh nghé phi hop véi ting
loai du an dau tu x4y dung. Thanh vién tham gia phai du néng luc hanh
nghé 14p du 4n phit hop véi yéu cdu cia du 4n dau tur x8y dung.

Diéu 152. Didu kién cia t chirc tw vAn quan Iy dw 4n, Ban quan Iy dw 4n
dau tr xiy dung

1. T6 chirc tu vAn quan 1y du 4n dau tu xdy dung phai dap ting céc diéu
kién sau:

a) C6 du diéu kién nang lyc hoat dong xdy dung pht hop véi cdng viée quéan
ly du an theo quy mé, loai du 4n;

b) C4 nhan dam nhén chirc danh giam déc quéan 1y dv 4n, c4 nhan truc tiép
tham gia quan Iy du 4n phai c6 chuyén mén pht hop, duge dio tao, kinh nghiém
cdng tac va chimg chi hanh nghé phi hop véi quy mo, loai dur 4n.

2. Ban quan ly du an dau tu xay dung phai dap tmg cac diéu kién sau:

a) C6 quyét dinh thanh 18p cla co quan, t& chirc c6 thAm quyén dbi véi Ban
quan ly du 4n dau tu x4y dung chuyén nganh, Ban quan 1y du 4n déu tu xay dung
khu vuc hodc ctia cht du tu d6i v6i Ban quan ly du 4n do minh thanh i3p;

b) C6 du diéu kién nang lyc hoat d@éng xdy dung pht hop vé&i cong viée quan
ly du &n theo quy mé, loai du an;

¢) C6 co chu td chirc pht hop véi yéu cau nhiém vu quén ly dv an; co tru sd,
vin phong lam viéc én dinh;

d) C4 nhan dam nhén chirc danh giam déc quan ly du an, c4 nhan tryc tiép
tham gia quan ly du an phai ¢é chuyén mén pht hop, duge dao tao, kinh nghiém
cong téc va chimg chi hanh nghé phi hop v6i quy mé, loai du 4n.

Piéu 153. Pidu kién cila t6 chirc khao sat xay dung

1. C6 du nang luc khao sat xdy dung.

2. Mbi nhiém vu khéo sat xay dung phai cé chi nhiém khao sat xdy dung
do nha théu khao sat x4y dung chi dinh. Chu nhiém khao sat xay dung phai cé
dt néng lyc hanh nghé khao sat xdy dung va chimg chi hanh nghé phu hop. Ca
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nhan tham gia ting cong viée khao sat xdy dung phai c6 chuyén mén phu hop
véi cng viée dugce giao.

3. May, thiét bi phuc vu khao sat xdy dung phai dép tng yéu cAu vé chét
lugng, bdo dam an toan cho cong tac khao sat va bao vé méi truong.

4. Phong thi nghiém phuc vu khao sat xdy dung phai du tiéu chuén theo quy
dinh va dugc co quan quan 1y nha nuéce 6 thAm quyén vé xdy dung cong nhan.

Piédu 154. Didu kién cia t§ chic thiét ké, thim tra thiét ké xay dung
cong trinh

1. C6 du diéu kién néng luc hoat déng thiét ké, thim tra thiét ké xdy dung
cong trinh.

2. C4 nhan dam nhén chtc danh chi nhiém thiét k&, chu tri thiét ké phai
c¢6 nang luc hanh nghé thiét ké xay dung va c6 chimg chi hanh nghé phu hop
v6i yéu cdu ciia loai, cip cong trinh.

Piéu 155. Piéu kién ciia t§ chirc tw vin giam sat thi cong xiy dung
cong trinh, kiém dinh xiy dung

1. Cé du didu kién ning luc phi hop véi cOng viéc giam sat thi cong xay
dung céng trinh, kiém dinh x4y dung.

2. Cé nhan tu vin gidm sét thi cong x4y dung cong trinh, kiém dinh xay
dung phai ¢6 ching chi hanh nghé pht hop véi céng viée thuc hién.

Piéu 156. Diéu kién ciia td chirc tw van quan Iy chi phi ddu tw xiy dung

1. C6 du didu kién ning luc hoat déng quan 1y chi phi dau tr xay dung.

2. C4 nhan cht tri viée ldp, thim tra va quan 1y chi phi diu tu xdy dung
phai c6 chitng chi hanh nghé dinh gia x4y dung.

Diéu 157. Piéu kién cia tb chiyc thi cong xay dung cong trinh

1. Co du nang luc hoat dong thi cdng x4y dung cdng trinh twong Ung vai
loai, cap cong trinh xay dung.

2. Chi huy trudng cbng trudng cé ning luc hanh nghé thi céng xay dung
cong trinh va chimg chi hanh nghé phit hop.

3. C6 thiét bj thi cong dap img yéu ciu vé an toan va chit lugng xay dung
cOng trinh.

Piéu 158. Picu kién ciia ¢4 nhian hanh nghé déc lap

Cé4 nhan hanh nghé d6c 1ap thiét ké quy hoach xdy dung, khio sat xdy
dung, thiét k& xay dung cong trinh, giam sat khao sét x4y dung, giam sat thi
cong xdy dung cdng trinh, dinh gia xay dung phai d4p tng cac diéu kién sau:

1. C6 dang ky hoat ddng céc linh vuc phu hop v&i ndi dung hanh nghé;
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2. C6 chumng chi hanh nghé va néng luc phit hop véi cong viée thuc hién.

Pi¢u 159. Quan Iy va giam sat nang luc hoat déng xiy dung

1. T6 chirc tham gia hoat dong xay dung co trach nhiém dang ky thong tin
vé ning luc hoat dong x4y dung ctia minh véi Bo Xay dung, S& Xay dung noi
c6 tru s& chinh cia td chie.

2. Ca nhén hanh nghé déc lap trong hoat ddng xdy dung ¢6 trdch nhiém
ding ky théng tin vé& nang luc hanh nghé cia minh véi S& Xay dung noi
thuong tra.

3. B6 X4y dung, S& Xay dung c6 trach nhiém huéng dan viéc ding ky
thong tin ning luc hoat dong xay dung ciia t6 chirc, ning luc hanh nghé cia céa
nhén dé dang tai trén trang thong tin dién tir do minh quén ly; kiém tra, xir Iy vi
pham trong viéc chdp hanh cdc quy dinh vé didu kién néng luc hoat ddng cua
céc chi dau tu, td chire, c4 nhin tham gia hoat ddng xa8y dung.

4. Chit dau tu c6 trach nhiém kiém tra, d4nh gid viéc ké khai ning luc
hoat dong xdy dung, ndng luc hanh nghé xdy dung clia nha thau dy thiu phu
hop véi yéu cau cla goi thiu va thong tin vé nang luc hoat dong xdy dung da
dugc ding ky theo quy dinh tai Piéu nay.

CHUONG IX

TRACH NHIEM QUAN LY HOAT PONG PAU TU XAY
DUNG CUA CAC CO QUAN NHA NUGC

Piéu 160. Nji dung quin Iy nha nwée vé hoat dong diu tw xay dung

l. X4y dung va chi dao thuc hién cdc chién lwoc, @ an, quy hoach, ké
hoach phat trién thi truéng xdy dung va nang luc nganh x4y dung.

2. Ban hanh va té chiic thuc hién cdc vin ban quy pham phap ludt vé
xdy dung.

3. Xay dung va ban hanh tiéu chuén, quy chuén ky thuit vé xay dung.

4. T4 chirc, quan ly théng nhit quy hoach xay dung, hoat dong quan ly du
an, tham dinh du 4n, thiét ké x4y dung; ban hanh, céng b c4c dinh muc va gia
xay dung.

5. Huéng dan, kiém tra va danh gia viéc thuc hién céng tac quan 1y chét
lugng cdng trinh x4y dung; quéan 1y chi phi diu tu x4y dung va hop ddng xay
dung; quan ly ndng luc hoat ddng x4y dung, thuc hién quéan ly cbng tac dau
thau trong hoat déng xay dung; quan ly an toan, vé sinh lao déng, bao vé méi
truong trong thi cdng xdy dung cong trinh.
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6. Cép, thu hdi gify phép, ching chi, chimg nhén trong hoat déng déu tu
xay dung.

7. Kiém tra, thanh tra, giai quyét khiéu nai, td cdo va xir ly vi pham trong
hoat déng dau tu xay dung.

8. T6 chirc nghién ct, g dung khoa hoc, céng nghé, phd bién kién thic,
phap luat vé xdy dung.

9. Pao tao ngudn nhan luc tham gia hoat déng déu tu x4y dung.

10. Quan Iy, cung cép théng tin phuc vu hoat ddng dau tu xay dung.

11. Quan ly, lvu trir hd so céng trinh xdy dung.

12. Hop tac qubc té trong linh vuc hoat dong déu tu xay dung.

Diéu 161. Triach nhiém ciia Chinh phi

1. Théng nhit quéan Iy nha nuéc v& hoat dong dau tu x4y dung trong pham
vi ca nudc; chi dao xay dung va thuc hién chién luge, k& hoach; ban hanh vin
ban quy pham phap luat vé xdy dung.

2. Chi dao cac b9, nganh, dia phuong thuc hién phép lujt vé xdy dung;
phén cong, phén cap quan ly nha nudc cho cac b, nganh dia phuong; chi dao

giai quyét nhung van d& quan trong, phirc tap vudng méc trong qué trink quan
Iy hoat dong dau tu xay dung.

Piéu 162. Trach nhiém cia Bé X4y dung

B Xay dung chiu trach nhiém trude Chinh pht thuc hién théng nhét
quan ly nha nudc trong hoat dong dau tu x4y dung va ¢ trach nhiém sau:

L. Cha tri xay dung, trinh Chinh phd, Thi tuéng Chinh phu vin ban quy
pham phép luat, chién lugc, dé 4n, quy hoach, ké hoach phat trién thi trudng
xdy dung va nang luc nganh xiy dung.

2. Ban hanh va t6 chtre thuc hién céc van ban quy pham phép luit theo tham
quyén vé xdy dung; ban hanh quy chuén k¥ thuit quéc gia vé xay dung, ban
hanh cdc van ban huéng dan k§ thuit xay dung theo thim quyén.

3. Té chiic, quéan Iy quy hoach x4y dung, hoat déng quén ly du 4n, thdm dinh
du an, thiét ké x4y dung; ban hanh, cong bd cac dinh muc va gia xay dung,

4. Chi dao, huéng dan, kiém tra va danh gia viéc thuc hién cdng tac quan
Iy chét luong céng trinh xdy dung; theo ddi, kidm tra, kién nghi xir 1y chét
lugng va an toan clia cac cong trinh quan trong qubc gia, cong trinh quy mé
16m, k¥ thuét phirc tap trong qué trinh dau tir xdy dung va khai thac sir dung;
quéan Iy chi phi du tu xdy dung va hop dong xdy dung; quan ly ning luc hoat
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déng xay dung, thuc hién quan ly cong tac du thau trong hoat dong x4y dung;
t& chite va xét duyét gidi thudng chit lugng céng trinh x4y dung.

5. Cap, cép lai, didu chinh, gia han, thu hdi gidy phép, chimg chi, ching
nhén trong hoat déng diu tu x4y dung theo thim quyén.

6. Kiém tra, thanh tra, giai quyét khidu nai, té cdo va xu Iy vi pham trong
hoat dong dau tu xdy dung.

7. Té chirc nghién cin, Ung dung khoa hoc, cOng nghé, phd bién kién thie,
phép ludt vé xay dung.

8. T chirc dao tao, bdi dudng chuyén mén nghiép vu vé hoat dong xay
dung cho can bg, cng chirc clia cdc co quan quan ly nha nuée vé xay dung.

9. Hu6ng dén, kiém tra, danh gid viée thuc hién cdng tac quan Iy an toan,
v€ sinh lao ddng, moi trudng trong thi cdng xdy dung cong trinh.

10. Phéi hop véi cédc bd, nganh, dja phuong c6 lién quan trong kiém tra,
danh gia viéc thuc hién céc du an.

11. Quén ly, cung cép théng tin phuc vu hoat dong dau tur xay dung.

12. Quan Iy, luu trit hd so cong trinh x4y dung.

13. Hop tac qudc té trong linh vuc hoat ddng dau tu xdy dung.

14. Thyc hién cic nhiém vu khac vé hoat déng dau tu xdy dung dugc
Chinh pht giao.

Piéu 163. Trich nhiém ciia cac b, co quan ngang bd

1. B6 quan ly cong trinh xdy dung chuyén nganh trong pham vi quyén han
cua minh ¢6 trach nhiém sau:

a) Phéi hop vé6i B Xay dung dé thuc hién quan ly nha nuéc vé hoat déng

dau tu xay dung va chiu trach nhiém vé quan ly chét lugng cong trinh xay
dyng chuyén nganh theo quy dinh cta Lu4t nay;

b) Nghién ciru ban hanh, huong dén, kiém tra viéc thuc hién céac quy
chudn, tiéu chudn, dinh muc kinh té - k¥ thuat chuyen nganh sau khi c¢é y kién
thong nhét ciia B4 Xay dung; t& chuc dio tao, bbi dudng chuyén mén nghiép vu
vé ddu tu x4y dung cho can b, ¢dng chuc cla cac co quan, don vi true thudc;

¢) Theo déi, kiém tra va tdng hop tinh hinh thuc hién gidm st danh gia
dAu tur x4y dung cdng trinh chuyén nganh thugc pham vi quan ly theo quy dinh
cua phéap luat;

d) Phoi hop va hd trg cac bg, co quan, t6 chuc khac ¢é lién quan va Uy
ban nhan dan céc cip trong qua trinh trién khai thuc hién céc du 4n dau tu x4y
dung chuyén nganh vé nhimg vén dé thudc pham vi quan ly cia minh.
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2. Céc bg, co quan ngang b ¢6 trach nhiém sau:

a) Thuc hién chiic ning quan ly nha nudc theo nhiém vu, quyén han duoc
phén céng; ban hanh vin ban theo thdm quyén; chi dao t§ chirc thuc hién céc
quy hoach xdy dung, ké hoach diu tu xay dung; t8 chitc huéng dan, kiém tra,
xir Iy vi pham phap luat trong hoat ddng dau tu x4y dung;

b) Phéi hop véi B6 Xay dung, co quan, t& chéc khac c6 lién quan va Uy
ban nhén dén cé4c cép trong qué trinh trién khai thuc hién hoat dong dau tu xay
dung vé nhimg van d& thudc pham vi quéan ly dugc phén cong;

c) Téng hop tinh hinh, thuc hién, kiém tra, d4nh gia hoat dong dau tu Xay
dung va chiu trach nhiém vé quan ly chit luong cong trinh xdy dung thudc
pham vi quan ly dugc phan cong;

d) Thuc hién viéc bao cao dinh ky va hang nam vé tinh hinh quan ly hoat
dong dau tu xay dung cila minh gui B Xay dung d tong hop, theo ddi;

d) Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 164. Trach nhiém cia Uy ban nhén dén cic cip

1. Uy ban nhan dén cp tinh c6 trach nhiém sau:

a) Thuc hién quan 1y nha nudc vé hoat dong dau tu x4y dung trén dia ban
theo phén cip cua Chinh pht; ban hanh vin ban theo thdm quyén; chi dao td
chirc thuc hién cdc quy hoach x4y dung, ké hoach dau tu xay dung; t6 chiic
huéng dan, kiém tra, giam sat, x ly vi pham phép luat trong hoat déng diu tu
xay dung;

b) Phéi hop va hd trg cac bd, co quan ngang bd khac t6 chuc trién khai
thuc hién, theo ddi, kiém tra va giam sat cac du an ddu tu xdy dung trén dia
ban do minh quan ly. Chju trach nhiém vé quéan ly chit lugng cong trinh x8y
dung thudc pham vi quan ly dugc phén cong;

c) Thuc hién bao cdo dinh ky va hang nim vé tinh hinh quén ly hoat déng
dau tur xdy dung cua dja phuong glri B6 X4y dung dé téng hop, theo doi;

d) T6 chuc dao tao, bdi dudng chuyén mén nghiép vu vé& diu tv xdy dung
cho can bg, céng chirc ciia céc co quan, don vi truc thudc;

d) Thuc hién céc nhiém vu khéc theo quy dinh clia phap lujt.
2. Uy ban nhan dan cép huyén, cép x& co trach nhi€ém sau:

a) Thuc hién quan 1y nha nudc vé hoat dong dau tu xay dung trén dia ban
theo phén cép; t6 chirc dao tao, b6i dudng chuyén modn nghiép vu vé dau tu
xay dung cho can bd, céng chirc cia cac co quan, don vi true thude;
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b) Phéi hop, hd tro Uy ban nhan dan cap trén t6 chirc trién khai thuc hién,
theo ddi, kiém tra va giam sat cdc dy 4n diu tr xay dung trén dia ban do minh
quan ly. Chiu trach nhiém v& quan Iy chit lugng cong trinh xdy dung thudc
pham vi quan ly dugc phéan cong;

¢) Thyc hién bdo céo dinh ky va hang nim vé tinh hlnh quan ly hoat dgng
dau tu x4y dung cua dja phuong giri Uy ban nhan dan cép trén dé tong hop,
theo doi;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cia phép luat.
Diu 165. Thanh tra xiy dung

1. Thanh tra xdy dung thudc B6 Xay dung, S& Xay dung thuc hién chirc
nang thanh tra hanh chinh va thanh tra chuyén nganh vé xéy dung déi vm td
chitc, c4 nhén tham gia hoat dong déu tu x4y dung.

2. B6 Xay dung chiu trdch nhiém chi dao, t6 chiic thuc hién thanh tra
chuyén nganh vé hoat dong dAu tu xay dung trong pham vi ca IlLl'O'C S& Xay
dung chiu tréch nhiém t5 chirc thue hién thanh tra chuyén nganh vé hoat dong
dau tu xay dung tai dia phuong.

3. Thanh tra chuyén nganh trong hoat dong dau tu x4y dyng gdm:

a) Thanh tra viéc chép hanh phép luit clia co quan, t6 chirc, ¢4 nhan trong
hoat déng dau tu x4y dung;

b) Phat hién, ngan chin va xir Iy theo thdm quyen hoic kién nghi co quan
nha nudc c6 thdm quyén xi Iy céc vi pham phép luat vé xay dung.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét vé& thanh tra xdy dung.

CHUONG X
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 166. Piéu khoin chuyén tiép

1. Dy 4n du tu x8y dung da duoc phé duyét truéc ngdy Ludt nay ¢6 hidu
luc thi khéng phai phé duyét lai, cic hoat déng tiép theo chua duoc thuc hién
thi thuc hién theo quy dinh ctia Luat nay.

2. Ban quan ly du 4n dau tu xdy dung mdt du an sir dung vén nha nuéc
dugc thanh 18p truée ngdy Luat nay ¢é hiéu luc thi khéng phai chuyen d6i hinh

thite t6 chirc quan ly du an theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Didu 62 cia
Ludt nay.

3. Cong trinh dugc x4y dung trudc thoi diém Luit nay co hiéu luc dang
ton tai phu hop véi quy hoach xay dung nhung sau khi giai phéng mit bang
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Chinh phii, co quan g tham quyén quy dinp chi tiét cac didu, khoan duge
giao trong Luat,
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